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1 INTRODUCERE:

1.1.Date de recunoastere a documentatiei:

Denumire Proiect : ZONA  REZIDENTIALA - LOCUINTE
INDIVIDUALE
Faza proiect :PLAN URBANISTIC ZONAL

Amplasament : str, Lucernei nr. 13, ARAD, jud. ARAD

Beneficiar : WEIL ALOIS HEINRICH SI WEIL ANNA
CHRISTINE

Proiectant general :SC ARHILUX CUBIC SRL
Adresé sediu :ARAD, str.Muncii nr.34; tel.0724661955

Numdr proiect :08/2023

Colaboratori :edilitare SC SMART HOUSE COLOR SRL
Ing.Nicoras lonut

: topo CHIRIAC MADALINA MANUELA
Ing. Chiriac Méadalina

Perioada elaboriarii : Tulie 2023 — mai 2025



Pagina |§

SC ARHILUX CUBIC SRL
ARAD Cod Fiscal 38565266
Str.Muncii nr.34 Tel.0257/245245

1.2.0Obiectul lucrarii:

Prezenta documentatie se intocmeste la solicitarea beneficiarului
Weil Alois Heinrich si Weil Anna Christine, ca urmare a conditiei impuse
prin Certificatul de Urbanism nr.1166 din 21.07.2023, de citre Primiria
Municipiului Arad, legat de realizarea unui Plan Urbanistic Zonal in
vederea dezvoltarii unei zone rezidentiale — locuinte individuale, pe
terenul inscris in C.F. nr. 363879 — Arad, teren cu categoria de folosinti
faneatd in intravilan, avand destinatia de zona de gospodarie comunali
conform PUG, in suprafata totald de 6.242 mp. Terenul este accesibil atat
de pe strada Lucernei, cit si de pe strada Milan Tabacovici. Studiul
cuprinde $i zona limitrofd, adica terenurile invecinate nord, sud, est si
vest, iar incinta propuneri doar parcelele beneficiarilor.

Documentatia se intocmeste in conformitate cu prevederile legii
350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, cu modificarile
si completdrile ulterioare, Normele de aplicare a legii 50/1991 conform
Ordinului nr. 839/2009, precum si in conformitate cu H.G.525/1996
republicatd in 2014 privind Regulamentul General de Urbanism, ordinul
119/2014 al Ministerului Sanatitii privind Normele de Igiend si
indicativul GM 010-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 —
Ghid privind Metodologia de Elaborare si Continutul Cadru al Planului
Urbanistic Zonal.

De asemenea s-a avut in vedere PUG ARAD.

In cadrul acestor studii pentru zona studiati in cadrul P.U.Z.-ului,
propunerea de urbanism a prevazut:

- extinderea retelei de echipare tehnico-edilitard a zonei;

- extinderea tramei stradale

- realizarea unui cadru suburban de tip rezidential;

Planul Urbanistic Zonal stabileste strategia si reglementirile
necesare rezolvarii problemelor de ordin functianal, tehnic si estetic din
cadrul zonei studiate.

Studiul are 1n vedere urmétoarele categorii de probleme:

- amenajarea urbanistica a teritoriului considerat

- zonificarea functionald a teritoriului, avind in vedere caracterul
obiectivelor propuse, folosirea optima a terenului

- asigurarea unor relatii avantajoase in cadrul zonei studiate,
avand in vedere amenajarea completa a zonei limitrofe

- relationarea teritoriului studiat cu reteaua urbana a localitatii;

- asigurarea echipdrii tehnico-edilitard a zonei: alimentarea cu
apd, canalizare, alimentarea cu energie electrici, alimentarea cu
gaze si racordul la reteaua de telefonie (voce si date)

- reabilitarea, conservarea si protectia mediului.
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1.3.Surse de documentare:

- P.U.G.-ul 1n vigoare al municipiului Arad

- P.U.G.-ul in curs de elaborare al municipiului Arad

- HCLM 572/2022 — spatii verzi; HCLM 187/2024 — parciri;

- planurile cu utiliti{i sau potentiale zone de restrictic emise de
regiile proprietare.

- PUZ aprobat prin HCLM 173/2021, beneficiari Mang Petru si
Elena

- PUZ aprobat prin HCLM 327/2020, beneficiari Mang Birnutiu
Octavian

- PUZ aprobat prin HCLM 10/2015, beneficiar Marandiuc Liviu

- PUZ aprobat prin HCLM 213/2024, beneficiar Muntean Radu

2.1.Evolutia Zonei:

Pand in acest moment, zona luatd in studiu este compusi din
parcelele proprietatea beneficiarilor, mentionate in C.F. ca si teren cu
categoria de folosintd fdneatd in intravilan, amplasate in S-V-ul
municipiului Arad, strazile din imediata apropiere si terenurile care
inconjoara proprietatea. In urma dezvoltirii orasului Arad, zona a evoluat
urbanistic.

In zona au fost intocmite si alte documentatii de urbanism, avand aceeasi
directic de dezvoltare ca documentatia de fati si anume dezvoltarea
functiunii rezidentiale. Zona este una de interes in momentul de fat, fiind
cu utilitati si in cadrul unui fond construit. Din punct de vedere al

accesibilitatii, terenul este usor accesibil prin cele 2 strizi de la nordul si
sudul parcelei.

2.2.Incadrarea in localitate:
Zona luatd in studiu este in S-V-ul municipiului Arad si este
limitrofa cu:
- la N — imobil proprietate publici inscris in CF 359078 Arad —
strada Lucernei
- la S — teren proprietate publica fard geometrie exacti — segment
de pamant a strizii Milan Tabacovici
- la E — teren proprietate privatd, nereglementat, identificat prin
nr. top 352-353/¢/162/2
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- la 'V — teren proprietate privata inscris in CF 319219, respectiv
teren proprietate privatd fard geometrie exactd, identificat prin
nr. top 352-353/c/164/b/2

Accesul direct poate fi realizat atat de pe strada Lucernei, cat si de
pe strada Milan Tabacovici.

Suprafata terenului este 6 242 mp si reprezintd o singurd parcels,
avand destinatia gospodérie comunald conform PUG in vigoare. Conform
PUG in curs de elaborare, terenul se incadreazi in zona functionald
»Zona de locuinte individuale urbane mici cu functiuni complementare”.
Suprafata zonei studiate este 45 306 mp, conform delimitirii vizibile in
plansa de Reglementari Urbanistice — Zonificare si cuprinde suprafatele
proprietatilor beneficiarilor plus amorsa.

2.3.Elemente ale cadrului natural:

Zona studiatd este situatd la ges, altitudinile fiind cuprinse in
intervalul 107 - 109 metri fata de cota Marii Negre.

Amplasamentul studiat se afld in intravilanul municipiului Arad, in
zona de S-V, in cadrul unei zone predominant rezidentiale existente.

Terenul are o suprafatd relativ pland, amplasamentul nu prezint3
potential de alunecare, deci are asigurati stabilitatea generala.

Platforma mentionata face parte din punct de vedere geomorfologic
din Campia de vest, denumitd Campia Muregului. Astfel zona mentionati
se incadreazi in complexul aluvionar a carui geomorfologie se datoreazi
influentei apelor curgitoare, care au adus la transportarea si depunerea de
particule fine (din diverse roci), provenite prin dezagregarea rocilor de
baza.

A. Stadiul actual si de dezvoltare urbanistica:

1. Cadrul natural :

a) cutremure de padmant: zona Banatului, deci implicit Arad, este o zoni
in care se produc frecvent cutremure de pamant de tip crustal, adici de
adancime mica (5-25 km) insé cu o energie mica. Fiind cutremure
superficiale, de addncime mica, ele se resimt puternic in epicentru, putand
ajunge la intensitati de 7-8 grade MSK.

b) inundatii: ca efect majoritar in producerea inundatiilor in zona sunt
ploile torentiale de durata medie, cu cantititi de apa ce depasesc 60 I/mp
combinat cu obturarea albiilor rigolelor, albiilor de ruri si parauri,
accentuate de forma de relief platd(campie) care face ca apa sa se scurgi
mai lent. Accidental se pot produce inundatii datorita cursurilor de api
majore din zond (Mures).

c) aluneciri de teren: zona studiati nu prezinta risc de alunecare, terenul
fiind relativ plat, cursurile de apa sunt regularizate si monitorizate.
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2. Tipologia fenomenelor de risc natural:

a) cutremure de pamant: cutremurele de pimant din zona Banat sunt
superficiale, de mici adincime cu magnitudine maxima de 6 grade pe
scara Richter, avand intensitate seismica intre VII si VIII MSK conform
STAS 11.100/1993, cu perioada medie de revenire de 50 ani (7).

b) inundatii: zona Arad-ului este influentatd major de raul Mures.
Acestal este in orag, la 0,5 km fatd de amplasament, dar rAul Mures este
indiguit, fapt care lucreaza ca un tampon. Astfel, revarsarea apelor
Muresului pe amplasament este putin probabila.

c) aluneciri de teren: zona Arad nu are risc de alunecare de teren,
datoritd formei plate a nivelului general.

3. Efectele fenomenelor de risc natural asupra constructiilor si
echiparilor edilitare:

a) cutremure de pamant: in acest caz, se prevede un nivel maxim de
avarii majore nestructurale si minore structurale ale clidirilor de
importantd redusa (clasa I1I-IV) si avarii minore nestructurale si
structurale ale cladirilor de importanta ridicata (clasa I-II). Cladirile sunt
proiectate sa reziste la cutremure de pana la VII grade MSK. Nu se pune
problema de pierderi de vieti omenesti, cutremurele de pamant din zona
fiind de intensitate micd max.6 grade pe scara Richter.

b) inundatii: in acest caz, avariile obiectivelor sau instalatiilor va fi
minor, acestea fiind proiectate s poatd rezista chiar dacd sunt inundate
temporar, nu definitiv.

¢) alunecéri de teren: nu este cazul, zona nu este afectatd de alunecari
de teren.

4. Delimitarea si ierarhizarea zonelor de riscuri naturale - conform
hartilor de risc natural:

a) cutremure de pdmant: zona Arad are intensitate seismica de VII pe
scara MSK si perioadda maxima de revenire de 50 ani.

b) inundatii: amplasamentul, fiind aproape de rul Mures, dar cu diguri,
este ferit de efectele viiturilor pe raul Mures.

¢) aluneciri de teren: nu este cazul.

2.3.1.Caracteristici climatice:

Din punct de vedere a climei, zona orasului se incadreaza in zona
Muresului, caracterizatd printr-o climid continentald moderati, cu
influente mediteraneene si oceanice, cu temperature medii anuale ridicate,
de 10-11°C.

Precipitatiile medii anuale — 600-650 mm

Vanturile dominante sunt de est si nord, apoi de cele de nord-vest.

Anotimpurile sunt bine conturate si caracterizate astfel:
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- primdveri timpurii si adesea capricioase

- veri uscate si lungi

- toamne lungi si temperaturi relativ constante

- ierni blande si scurte

Corespunzator latitudinii la care se studiazi zona studiati, se
inregistreaza radiatie solard medie de 736 cal/m? la 21.06 si 118 cal/m? la
22.12 cu coeficient de transparentd a norilor de 0,342. Numirul mediu
annual de zile acoperite de nori este de 160-180 zile/an.

Din punct de vedere al particularitatilor topoclimatice se remarci o
reparatie relativ uniformd in suprafati a unora dintre elementele
meteorologice.

2.4.Circulatia rutieri si pietonali:

La aceasta ora terenul este accesibil atat de pe strada Lucernei, cat
si de pe strada Milan Tabacovici. Este preferat accesul din nord, de pe
strada Lucernei, deoarece aceasta este asfaltatd, pe cand strada Milan
Tabacovici prezinta o portiuniune de drum de pimant adiacenti terenului
acestui PUZ. Ca urmare a propunerilor din prezentul studiu, accesul la
fiecare parceld se va realiza prin intermediul unei strizi nou propuse, care
face legdtura intre cele 2 strizi mentionate. Avand in vedere potentialul
ridicat de dezvoltare al terenului din estul incintei propuneri, se propune
ca strada interioard si acomodeze un profil de 6m in prima etapi, urmand
ca in etapa finald aceasta sd devina o stradd cu un profil de 12m.
Circulatia se va realiza in prima etapa in sens unic cu directia N-S,
respectiv dublu sens 1n etapa finald. Se prevede o zona de refugiu la
intrarea pe teren in zona de nord.

2.5.0cuparea terenurilor:

Zona studiata are suprafata totald de 45.306 mp si cuprinde atat
terenuri agricole in intravilan nereglementate, cét si strizi si terenuri deja
construite cu functiune de locuire:

- zona nu dispune de spatii verzi amenajate

- sub aspect juridic, terenurile sunt proprietate privati, cu

exceptia strazilor

in zona, la nord, sud si est, sunt realizate constructii de tip
rezdential (case individuale si anexe gospodaresti) de mai multi ani. La
est si partial in vest, terenul se invecineaza cu teren agricol in intravilan,
incd nereglementat si fird constructii. In partea de sud, reglementirile
propuse prin PUZ-ul vecin sunt similare cu cele propuse prin acest PUZ
si snt previdzute parcele pentru locuire individuald de aproximativ 450
mp, cu un POT de 40%.
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2.6.Echiparea edilitari:

Amplasamentul este traversat, la sud, de o linie electrica aeriani de
medie tensiune. Se respectd o zond de protectie de 12.00 m fati de traseul
acesteia. Zona luatd in studiu este traversatd de urmitoarele utilititi,
amplasate fie pe domeniul public al drumurilor, fie pe terenurile private
studiate:

- retea de alimentare cu apa potabild

- linii aeriene de energie electrici medie tensiune

- retea de gaze naturale de presiune medie;

2.7.Probleme de mediu:

Nu se impun probleme deosebite de protectia mediului, altele decat
cele ce se impun Tn mod curent conform legislatiei in vigoare. De
asemenea nu se constatd in acest moment in zona activitéti poluante care
sd impuna luarea de masuri speciale. In zona nu sunt valori de patrimoniu
construit sau natural.

Terenul nu asigurd spatii verzi in momentul de fati. Solutia
propusa va avea in vedere prevederile normativelor in vigoare, asigurand
un procent de 35% spatii verzi.

2.7.1. Probleme referitor la canale ale A.N.LF.

In zona luat in studiu pentru P.U.Z. nu se gésesc amplasate canale
ANIF. Apele pluviale se vor deversa in intregime in sistemul de
canalizare pluviala a orasului.

2.8.Optiuni ale populatiei:

In situatia de fati nu este cazul. Proprietatea este privati,
constructiile ce urmeaza a se realiza vor fi locuinte individuale, amplasate
pe loturi private. Functiunile si activitétile din zona vor avea un caracter
nepoluant.

S-a parcurs toate etapele privind consultarea i informarea populatiei
conform MDRT — Ord.2701/2010.

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare:

3.1.1.Ridicarea topo:

in vederea realizarii i amplasarii unor constructii, a fost realizati o
ridicare topografica care si determine delimitarea exacti a
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amplasamentului cit si pozitia drumurilor i a drumurilor de exploatare

existente in raport cu lotul studiat. Suportul pentru partea desenati a

prezentului P.U.Z. are la bazi ridicarea topografica vizati OCPI.
3.1.2.Referat Geotehnic:

Concluziile sunt urmare a unui studiu geotehnic efectuat in zona de
catre S.C. XPERIENCE 3D OFFICE S.R.L, care stabileste datele
necesare.

Geologic, zona se caracterizeaza prin existenta in partea superioari
a formatiunilor cuaternare, reprezentate de un complex alcituit din argile,
prafuri, nisipuri i pietrisuri, cu extindere la peste 100 m adéncine.
Fundamentul cristalin granitic se afld la circa 1.400-1.700 m adancime si
este strabatut de o retea densad de microfalii (fracturi), dintre care prezinti
interes “Falia Timigoara Vest” (dar nu in cazul de fat#).

Din punct de vedere seismic, normativul P 100/°92 incadreazi
amplasamentul studiat in zona “D” cu o perioada de colt Tc = 0.7 sec si
un coeficient seismic ks = 0.20, echivalentul gradului de intensitate
seismica 7,5 MSK fati de care se va aplica sporul corespunzitor clasei de
importanta a constructiei in cauza.

Adiancimea maxima de inghet este stabiliti conform STAS
6054/°77 de 0,70 m.

Sistemul de fundare va fi format din fundatii direct din beton,
urménd ca definitivarea cotelor de fundare, dimensiunile fundatiilor
inclusiv structura s fie stabilite in urma si a celor ce se prezinti in studiul
geotehnic de fati.

Cu ocazia realizérii forajului de adancime, s-a constatat ci nivelul
apelor subterane apare la cota de -4,00 m (foraj F1). Variatia nivelului
apei subterane este legatd de cantititile de precipitatii cazute in zoni,
precum si de topirea zépezii.

in forajul F1 (CF 363879 Mun Arad) a fost identificati urmatoarea
succesiune stratigrafici cota 0,00m fiind cota terenului natural din
punctul de executie al forajului

- 0,00+0,30 m — sol vegetal

- 0,30 m +-1,70 m — nisip prifos, maroniu gilbui

- -1,70 m + -4,00 m — nisip mijlociu si fin, maroniu

- -4,00 m + 1n jos — stratul continud

Avand in vedere cele de mai sus, rezultd ci stabilitatea terenului
este asiguratd iar terenurile de prospectare au semnalat ci stratificatia
terenului este relativ buna.

Se recomandd ca adancimea de fundare si se realizeze la cota
minimd D = -0,90 m fata de terenul natural.
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Pentru calculul terenului de fundare, in grupa fundamentati de
incdrcdri, conform Stas 3300/1-°85, anexa B, se poate adapta o presiune
conventionald de bazi ( pt.B = 1,0 m si D =2,0 m) Ps = 265 kPa.

3.1.3.Studiu asupra problemelor de mediu:

Din studiul intocmit in raport cu amplasarea functiunii locuinte
inidviduale, rezultd cd nu se pun probleme deosebite din punct de vedere
al emiterii de noxe, respectiv a protectiei mediului. in zona studiati nu se
vor amplasa obiective industriale, activititi sau functiuni poluante. Pentru
emiterea avizului de mediu s-a parcurs procedura privind informarea si
consultarea populatiei conform HG 1076/2010.

3.2.Prevederi ale PUG

Terenul studiat este inclus in PUG-ul municipiului Arad. Conform
PUG aprobat, zona se afli in UTR 32, in cadrul zonei de gospodirie
comunald. Conform PUG in curs de elaborare, terenul se incadreazi in
zona functionald ,,Zona de locuinte individuale urbane mici cu functiuni
complementare”. Actualmente, zona este predominant rezidentiald, cu
locuire de tip individual, pe parcele de dimensiuni reduse.

3.2.1.Elemente de temi:

Documentatia prezentd se intocmeste la solicitarea beneficiarului in
vederea amplasdrii unor constructii de tip rezidential S(D)+P+1E+M,
compusd din mai multe parcele care cuprind zona de locuinte, zona de
spatiu verde, zona de cdi de circulatie si o zonid tehnico-edilitara.
Parcelele individuale de locuinte vor fi imprejmuite. Retragerea
constructiilor de la frontul stradal va fi de 5.0 m. Vor fi 2 accese pe teren,
atat de pe strada Lucernei, cat si de pe strada A. M. Tabacovici care vor
beneficia de refugiile previazute in dreptul zonelor de garare pani la
realizarea integrald a drumului propus. Pe fiecare parcelid individuald de
locuinte vor exista cite 2 accese: unul auto si unul pietonal. Drumul de
incintd va fi sens unic in primi etapd, cu intrare dinspre strada Lucernei.
Se estimeazd un numdir de maxim 45 de rezidenti.

3.2.2.Prevederi ale PUG-Arad:

PUG-ul in vigoare al municipiului Arad prevede pe acest teren
zond de gospodarie comunalad. Reglementdrile propuse in acest PUG nu
mai sunt de actualitate, in zonad dezvoltdndu-se strict functiunea de
locuire. Acest aspect este evidentiat in forma preliminard a noului PUG
care prevede ,,Zona de locuinte individuale urbane mici cu functiuni
complementare”.
3.3.Valorificarea cadrului natural:

Zona reglementatd beneficiazi de un cadru natural favorabil,
terenul fiind plat, iar singura zona de protectie care determind interdictie
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de construire este accea din sudul terenului, care prevede o retragere de
12.00 m fatd de traseul LEA. Aceasta nu afecteazi intr-un mod
semnificativ propunerile urbanistice.

in aceste conditii propunerile de urbanism pot asigura o utilizare
optima a terenului cu un grad maxim de ocupare a terenului.

Realizarea constructiilor se vor face in limita regimului de iniltime
S(D)+P+1E+M, acoperite cu acoperisuri terasa sau sarpanti si invelitoare
din tigld sau tabla. Orientarea cladirilor se vor realiza in asa fel incat
functiunile sa fie insorite corespunzitor normelor in vigoare.

B. Reglementiiri urbanistice specifice zonelor de riscuri naturale:
1. Cutremure de piméant:

a) datoritd caracterului propus, adicd zona rezidentiald, cu POT max =
40 %, si distan{d minima fatd de limita de proprietate de la frontul stradal
de 5 m, un regim de indl{ime maxim S(D)+P+1E+M, constructii realizate
din materiale de constructie omologate (ciramida, beton, metal, etc), zona
nu prezinta risc in caz de cutremur, efectele cepot apirea fiind minore.

b) conform P100-3/2008, toate constructiile sunt proiectate antiseismic,
cu diferite clase de importanta si categorii de importanta, functie de tipul
de programul arhitectural.

2. Inundatii:

a) nu este cazul delimitérii unor zone inundabile cu interdictie totald sau
temporara de construire, zona fiind fara risc de inundatie.

b) existenta digurilor fac ca aceste lucriari hidroedilitare s3 fie
suficiente, cel putin pana in prezent, redimensionarea lor nefiind
necesara.

¢) nu sunt necesare masuri specifice de protectie pentru asigurarea
conditiilor de construire optima si sigurd, terenul nefiind cu potential de
inundatie majora.

d) constructia va fi amplasati individual pe parcela, cu respectarea
distanetelor minime conform Cod Civil. Structura de rezistenti va fi
dimensionatd conform cerintelor temei de proiectare dar tinand cont de
normativele in vigoare. POT max nu va depasi 40 %, conform RGU si
HGR 525/1996.

¢) zona va fi echipata edilitar complet. Rigolele pentru apa pluviali de
pe zonele carosabile vor fi deschise si se vor colecta prin sifoane de
reteaua de canalizare pluviald din zona.

f) nu sunt functiuni interzise datoritd pericolului de inundatie, zona
nefiind inundabila.
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3. Aluneciiri de teren:

a) nu avem zone delimitate expuse la aluneciri de teren, cu interdictie
totala sau temporara de construire, terenul fiind plat si fara risc de
alunecare.

b) nu avem zone delimitate expuse riscului la alunecari de teren, cu
diferentierea, dupa caz, pe grade cu potential diferit de alunecare;

¢) conditiile de amplasare si conformare a constructiilor se va face
tinand cont de Studiul Geotehnic.

d) nu sunt necesare plantatii de stabilizare sau ranforsiri.

¢) conform Studiului Geotehnic nu sunt necesare lucriri de consolidare
a terenului.

3.4.Modernizarea circulatiei:

Se impun lucrdri rutiere pentru realizarea accesului la incinti,
respectiv la fiecare parceld de locuire in parte.

3.4.1.0rganizarea circulatiei pietonale si acces auto

In incinti se va putea circula pietonal si auto. Ca urmare a
propunerilor din prezentul studiu, accesul la fiecare parcela se va realiza
prin intermediul unei strdzi nou propuse, care face legitura intre cele 2
strdzi mentionate. Avand in vedere potentialul ridicat de dezvoltare al
terenului din estul incintei propuneri, se propune ca strada interioara si
acomodeze un profil de 6m in prima etapa, urménd ca in etapa finald
aceasta sd devind o stradd cu un profil de 12m. Circulatia se va realiza in
prima etapd in sens unic cu directia N-S, respectiv dublu sens in etapa
finala. Se prevede o zona de refugiu la intrarea pe teren in zona de nord.
Circulatiile pietonale sunt prevazute de-a lungul strizii nou propuse. Sunt
prevazute 2 accese distincte pe fiecare parcela de locuinte: unul auto si
unul pietonal.

Nu sunt previdzute locuri de parcare cu caracter public, altele decat cele
private din cadrul fiecarei parcele de locuinte.

Nu existd piste pentru ciclisti la acest moment, deoarece strada
propusd este una de categorie inferioard cu rol de legiturd, care
deserveste un numdr mic de persoane. Nu este o strada cu rol semnificativ
in reteaua de mobilitate a orasului. In cazul in care va fi nevoie de
acomodarea unei piste de biciclete, profilul propus de 12 m permite
integrarea sa.

Accesul auto pe teren este propus prin 2 intersectii simple care vor
fi executate pe cheltuiala beneficiarului, racordate la cele 2 striizi din nord
si sud.
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3.5.Zonificarea functionali, reglementiiri, bilant teritorial, indici
urbanistici

3.5.1.Criteriile principale de organizare urbanistici
Criteriile principale de organizare urbanistici a zonei studiate au
fost urmatoarele
- asigurarea amplasamentelor si amenajdrilor necesare pentru
functiunile si obiectivele prevazute in tema-—zona rezidentiald —
locuinte individuale;
- Integrarea corespunzitoare a clementelor existente in solutia
propusa, inclusiv amenajari de spatii verzi/sistematizari
- asigurarea acceselor carosabile si pietonale la parcela
reglementata.
Terenul studiat face parte dintr-o zond cu un potential deosebit de
dezvoltare urbana.
Functional, parcela luata in studiu se imparte in urmitoarele subzone:
- subzoni locuinte/ anexe;
- subzond platforme-parcaje
- subzona cai de circulatie auto/ pietonala,
- subzonai spatiu verde;
- subzond tehnico-edilitara (paltforme deseuri, instalatii esectrice
etc.)

3.5.2.Functiuni:

Functiunea interioard va fi ceea tipicd zonelor rezidentiale —
locuinte individuale. Astfel, zona reglementatd nu este impartita in unititi
functionale, ci doar subzone in unitatea functionald principald. Terenul
este parcelat in 12 parcele, dintre care 10 sunt cu functiunea principala de
locuire, o parceld cu functiunea de céi de circulatic si o parceld cu
functiunea de spatiu verde distinct si echipari tehnico-edilitare, acestea
urménd a fi pe aceeasi parceld (nr.11).

1. Zona locuinte/ anexe:

Se permit 2 zone edificabile, dintre care cea principald a locuintei
individuale va avea o retragere de 5.00 m fatd de frontul stradal, iar cea
secundard a anexei, va fi lipitd pe limita posterioara a parcelei. Acestea
sunt despdrtite de o zond verde. Regimul de indltime maxim admis va fi
S(D)+P+1E+M, maxim 3 nivele supraterane, cu Hmax la coami = 12,0 m
(NMN = +120,5 m). Aspectul construciilor va fi unul modern de tip
rezidential. Se recomandd folosirea unei imprejmuiri vitrate spre frontul
stradal.
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Sunt permise maxim 2 constructii pe teren: o constructie de locuit
$i 0 constructie anexd. Se va respecta procentul minim de spatii verzi de
35%, conform legislatiei in vigoare. Retragerea laterald minima este de 0
3,50m la o laturd si pe limita de proprietate pe cealaltd laturd, cu
respectarea prevederilor codului civil.

Constructiile de locuit vor respecta toate reglementrile in vigoare
in domeniul rezidential.

2. Subzona circulatii auto, pietonale:

Accesul pe teren se va realiza din 2 directii: de pe strada Lucernei
si strada A.M. Tabacovici. Acestea sunt betonate si rezolvd accesul in
interiorul parcelelor. Sunt prevazute cte 2 accese pentru fiecare parceld
de locuinte 1n parte: unul auto si unul pietonal. Avand in vedere
potentialul ridicat de dezvoltare al terenului din estul incintei propuneri,
se propune ca strada interioard si acomodeze un profil de 6m in prima
etapd, urmand ca in etapa finald aceasta sd devina o strada cu un profil de
12m. Circulatia se va realiza in prima etapa in sens unic cu directia N-S,
respectiv dublu sens 1n etapa finala. Litimea benzii carosabile este de 4.0
m, latimea trotuarului 1,0 m, iar latimea spatiului verde 1,0 m. Acestea
vor fi realizate din beton rutier, inclusiv sistem pluvial de dirijare a apelor
pluviale cétre refeaua propusd din incintd. Pe fiecare parceld vor fi
rezolvate 2 locuri de parcare pentru autoturisme. In conformitate cu
HCLM 187/2024, au fost prevazute 2 locuri de parcare pentru vizitatori,
in partea sudicd, aproape de strada M.Tabacovici.

3. Subzoni platforme-parcaje

Aceastd subzond consta in platforme cu dimensiunea de 3,5 m x
10.0 m 1in interiorul parcelelor de locuit. Platformele pot fi realizate din
beton, dale betonate sau dale inierbate. Se recomandi utilizarea unei
solutii permeabile la apa.

4. Subzona spatii verzi, plantatii de protectie

Spatiul verde este dispersat in cadrul zonei de locuinte si de-a
lungul cdilor de circulatie. Se vor asigura suprafetele minime de spatii
verzi cu rol de protectie, de aliniament si spatii verzi — gridini, in
procent de 35%, din suprafata parcelelor de locuit. Se permite pavarea
in cadrul subzonelor de spatii verzi, dar nu mai mult de 30% din
totalul subzonei, dupd cum este previzut in RLU. Se recomandi
utilizarea speciilor locale pentru pistrarea echilibrului ecosistemului
local. Spatiul verde adiacent frontului parcelelor va fi tratat ca o
gradind de stradd. Se permite cultivarea legumelor si a pomilor
fructiferi in cadrul parcelelor de locuit.

Conform HCLM 572/2022, va rezulta urmitoarea situatie:
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HGR.525/1996 Suprafata | Numérul de | Suprafatd | Suprafatdi | Arbori plantati
Pentru minima de arbori acoperitd cu | minimi in spatiile
aprobarea spatiu verde plantati plante inierbat3 destinate
Regulamentului | raportatila | raportatila perene raportata la parcdrii
general de suprafata suprafata | raportatd la | suprafata raportatd la
urbanism terenului (%) | minimd de | suprafata | minimi de numérul
(anexa 6) spatiu minima de spatiu locurilor de
verde spatiu verde | verde (%) parcare
(buc/mp) (%) amenajate
(buc/locuri de
parcare)
2 mp/locuitor 35 1/50 35 35 -
Propus (mp/%) | 2185mp/35% 44 765 765 -

5. Subzoni platforme tehnico-edilitari si echiparea edilitari:
Se va respecta OMS 119/2014, actualizat, privind normele de

igiend si sadndtate publicd. Astfel, incinta propuneri va dispune de o
platforma imprejmuitd pentru colectarea selectivi a sticlelor sau ale altor
deseuri comune la nivel de stradd. De asemenea, platforma tehnico-
edilitard poate acomoda instalatii ale retelei electrice sau de gaz.

Retelele edilitare vor fi extinse prin grija si pe cheltuiala
investitorului, conform plansei de Reglementiri edilitare propuss,
subteran, prin brangamente individuale.

3.5.3.Regimul de aliniere si amplasare al cladirilor:

Constructiile vor fi amplasate cu retragere minima de 5,0 m fati de
frontul stradal, aceasta fiind zona nonedificabila.

Retragerea fafa de limita posterioarad este de 9,00 m, fira a se tine
cont de zona anexelor gospodresti. In zona posterioard se permite
amplasarea unei constructii cu rol de anexd gospodireascd pe limita de
proprietate.

Pentru zona construibila retragerea fatd de o limitd laterald va fi de
minim 3,5 m si pe limita de proprietate fati de cealaltd limiti laterald, cu
respectarea codului civil.

3.5.4.Regimul de iniltime:

Regimul de indlfime a constructiilor propuse este conditionat de
ratiuni functionale, de incadrare urbanistici in zoni, astfel ci iniltimea
maximd a constructiilor nu va depasi 12,0 m (+120,5 m NMN), iar
indlfimea la cornigd nu va depasi 9,0 m. Regimul de iniltime maxim al
constructiei anexe este P, cu indlfimea maxima la cornisd 3.0 m.
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Se vor respecta prevederile pentru zone de locuinte individuale in

3.5.5 .Frontul stradal:

In cazul zonei studiate, fronturile stradale variaza intre 15.00m si
28.90 m, majoritatea parcelelor avand frontul de 17.00 m.

3.5.6.Bilantul teritorial si indici maximi admisibili
Zona Studiata:

EXISTENT | PROPUS
Smp) | % S (mp) %
1 | ZONA LOCUINTE 16369 | 36,13 | 18889 | 41,69
2 | ZONA TERENURI AGRICOLE | 24653 | 54,41 | 18411 | 40,64
3 | ZONA DRUMURI 4284 | 946 | 5425 | 11,97
4 | ZONA PLATFORME - PARCAJE 0 0,00 350 0,77 |
5 | ZONA SPATII VERZI AMEN. 0 0,00 | 2215 | 4,89
6 | ZONA DOTARI 0 0,00 16 0,04
TOTAL 45306 | 100 | 45306 | 100 |
Incintd Propuneri
EXISTENT PROPUS
S (mp) % S (mp) % |
1 | ZONA LOCUINTE/ ANEXE 0 0,00 | 2520 | 4037
2 | ZONA TERENURI AGRICOLE | 6242 100 | 0O 0,00
3 | ZONA DRUMURI 0 | 000 | 1141 | 1828
4 | ZONA PLATFORME-PARCAJE 0 0,00 350 | 5,61
5 | ZONA SPATII VERZI AMEN. 0 0,00 | 2215 | 3548 |
6 | ZONA DOTARI 0 0,00 16 0,26
TOTAL | 6242 100 | 6242 | 100

Se considerd POT max. =40 % si CUT max.=1.2

3.6.Dezvoltarea echiparii edilitare:

Alimentarea cu apa:

Apd potabila necesara pentru obiectivul studiat va fi folosita in
special pentru asigurarea nevoilor de apa pentru consum menajer.
Nu se estimeazd ca zona studiata sa necesite apd pentru nevoi

tehnologice.

Ca si sursd de api potabild pentru obiectivul studiat se propune

racordul zonet studiate la artera de distributie existenta.
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Reteaua de distributie a apei potabile citre consumatorii din
incinta zonei studiate se va realiza din polietileni de inalti densitate, va fi
montata subteran , de preferat in zona verde aferenta strizilor comune
care asigura accesul pe fiecare incintd in parte, conform planului de
situatie anexat i va avea diametrul minim Dn 100 mm.

Retelele de distributie propuse vor fi dimensionate corespunzitor
din punct de vedere hidraulic si al incarcarilor statice la care vor fi
supuse. Se vor realiza cdmine de vane de sectorizare din beton armat,
echipate corespunzitor ( vane de sectorizare, vane de golire, robineti de
aerisire) care se vor monta de regula la intersectii de strizi. Lungimea
maxima a tronsoanelor intre doua cdmine de vane va fi de maxim 500m
lungime.

Racordul obiectivelor care vor compune zona studiata, la reteaua
de distributie propusa, se va face prin cadmine individuale de apometru
dimensionate corespunzitor in functie de consumul de ap3 estimat pentru
fiecare parceld / obiectiv in parte .

Lungimea retelei de apa, Del110 mm PE HD. va fi de aproximativ
150m, iar lungimea bransamentelor de apa va fi de aproximativ 450 m,
PE HD De40 mm

Intretinerea spatiilor verzi si a platformelor carosabile aferente
fiecarei parcele se va putea face cu apa din foraje de mici adancime pe
fiecare parceld, cu debit maxim de 2.0 I/s. Apele de pe platformele
betonate vor fi dirijate cétre reteaua pluviald existenta in zond pe strada
M.Tabacovici

Stingere incendiu

Stingerea incendiului din zona studiat3 se va realiza de la reteaua
de distributie apd propusa, care va fi echipati a cu hidranti de incendiu
stradali Dn 100mm care se vor amplasa la o distanti de maxim 100m
unul fatd de celdlalt. Acestia vor asigura un debit de incendiu de Qie=
5,00 /s la un timp teoretic de functioinare a hidrantilor de 3 ore conform
P118/2013.

Astfel pe reteaua de distributie apa propusa din zona studiats, prin
proiect existent se vor monta hidranti de incendiu stradali supraterani
DN100mm dispusi de preferintd pe zona verde la o distantd de maxim
100m unul fata de celalalt conform P118-2013.

Amplasarea hidrantilor de incendiu stradali se va face conform
prevederilor impuse prin P118-2013 respectiv conform scenariilor de
incendiu dupa caz. Pentru cele de mai sus, vom avea un numar de 3
hidranti exteriori supraterani.
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Canalizarea menajeri:

Canalizarea menajerd propusa se va deversa in reteaua propusa in
zona, urmand ca ulterior sa se deverse in reteaua existenta de canalizare
de pe strada M.Tabacovici.

Reteaua de canalizare menajera din incinta zonei studiate se va
amplasa confrm planului de situatie propus, pe strizile care vor fi cedate
ulterior domeniului public. Canalul menajer propus se va realiza din
conducte din tuburi din PVC Dn 250mm, montate subteran la pante
scurgere care sd asigura viteza minima de autocuritire de 0,7 m/s si se va
echipa cu camine de vizitare si racord.

Lungimea retelei interioare de canalizare menajera Dn. 125 mm, va
fi de circa 250 m. Lungimea racordurilor de canalizare menajera va fi de
aproximativ 10 m.

in zona carosabila caminele de vizitare se vor realiza din beton
prefabicat carosabile conform STAS 2448-73 previzute cu capace
carosabile STAS 2308 -81 si amplasate la o distantd de maxim 60 m unul
fata de celilalt.

Racordul incintelor individuale care compun zona studiati la
reteaua de colectare ape uzate menjare stradald se va realiza pentru
fiecare incinta in parte prin racord menajer, iar apele evacauate se vor
incadra in limita de incarcare cu poluanti conform NTPA 002/2005. In
cazul in care vor existea operatori economici in zona studiati care in
urma unor procese tehnologice produc ape uzate care depdsesc gradul de
incarcare cu poluanti conform NTPA 002/20015, se vor realiza statii de
preepurare individuale adecvate unde va fi cazul.

Apele pluviale

Apele pluviale sunt cele rezultate din precipitatii colectate de pe
platformele carosabile cat si de pe cladirile din incintele individuale din
zona rezidentiala.

Pentru ¢a pe strada M. Tabacovici exista retea de canalizare
pluviala, se propune racordarea retelei propuse pe incinti la aceasti retea.

Alimentarea cu energie electrici:

Distributia energiei electrice la consumatori se va realiza pe joasa
tensiune de la postul de transformare din zona, cu cabluri subterane LES
0,4kV. In acest fel se da posibilitatea consumatorilor de a incheia
contracte de furnizare individuale.

Alimentarea cu energie electrica a fiecarui obiectiv se va realiza de
la BMPT.



Pagina |21

SC ARHILUX CUBIC SRL
ARAD Cod Fiscal 38565266
Str.Muncii nr.34 Tel.0257/245245

Caracteristicile energetice ale obiectivelor sunt: P; = 84 kW; U =
400 /230 V; cos ¢ =0,92; =50 Hz.

Racordarea tabloului electric pentru fiecare parcela in parte, se va
realiza cu cablu tip CYAbY — F 5x25 mm>.

Din tabloul electric prin circuite monofazate, cu cabluri tip CYY —
F 1kV -3 x2,5mm? siconductoare CYY —F 1kV -3 x 1,5 mm? se vor
alimenta receptoarele existente, prize si iluminat.

Distributia in interiorul tablourilor electrice se va realiza prin
intermediul unor echipamente de distributie, tip distribuitor, cu montaj pe
sina.

Sistemul de distributie in interiorul obiectivului, va fi reprezentat
de cabluri pozate in tuburi de protectie din PVC rezistent la fac montate
in structura peretilor obiectivului sau pe jgheab metalic.

Tablourile electrice se echipeazi cu aparaturd si echipamente
performante, cu grad mare de sigurantd in exploatare, calitate si
fiabilitate, si se va ldsa spatiu pentru dezvoltare ulterioars.

La stabilirea necesarului de putere prezumat pentru obiectivele
locuinte individuale, s-a luat in considerare un consum mediu unitar de
0,11 kVA/mp util de constructie pentru, un coeficient de utilizare 0,8 si
un coeficient de simultaneitate la nivel de post trafo 0,85 (conform 1RE-
ITI-07).

Alimentarea interioara cu energie electricid a consumatorilor se va
face de la tabloul general de joasi tensiune amplasat in zona tehnici a
cladirii, direct sau prin intermediul tablourilor secundare. Coloanele de
alimentare ale tablourilor electrice se vor executa cu cabluri ignifuge cu
conductoare din cupru masiv, montate pe jgheaburi metalice pentru
cabluri, acestea urmédnd a fi instalate: pe orizontald — sub plafoanele
nivelelor (deasupra tavanelor false), iar pe verticald — in ghene speciale
pentru instalatii electrice.

Consumatorii de energie electricd sunt constituiti in principal din:
iluminatul normal si de sigurantd al spatiilor interioare, iluminatul
exterior al platformelor de parcare, circuite de prize monofazate si
trifazate pentru utilizare generald, instalatii pentru alimentarea utilajelor
din spatiile tehnice ale cladirilor (centrale de ventilatie-climatizare,
incalzire, pompare apd-canal etc.), alimentarea sistemelor de siguranti
(antiincendiu, antiefractie, control acces, supraveghere etc.).

Toate obiectivele vor fi dotate cu instalatii de protectie: instalatii de
impdmantare generald, echipotentializare si de protectie contra loviturilor
de trasnet.



Pagina |22

SC ARHILUX CUBIC SRL
ARAD Cod Fiscal 38565266
Str.Muncii nr.34 Tel.0257/245245

Toate obiectivele vor fi dotate cu instalatii de protectie: instalatii de
impamantare generald, echipotentializare si de protectie contra loviturilor
de trasnet.

De mentionat cd dezvoltarea edilitard a zonei studiate se va realiza
conform proiectelor intocmite de proiectantii de specialitate, in corelare
cu avizele eliberate de detindtorii retelelor edilitare.

Alimentarea interioara cu energie electrici a consumatorilor se
va face de la tabloul general de joasi tensiune amplasat in zona tehnici a
cladirii, direct sau prin intermediul tablourilor secundare. Coloanele de
alimentare ale tablourilor electrice se vor executa cu cabluri ignifuge cu
conductoare din cupru masiv, montate pe jgheaburi metalice pentru
cabluri, acestea urméand a fi instalate: pe orizontald — sub plafoanele
nivelelor (deasupra tavanelor false), iar pe verticala — in ghene speciale
pentru instalatii electrice.

Consumatorii de energie electricd sunt constituiti in principal din:
iluminatul normal si de siguranta al spatiilor interioare, iluminatul
exterior al platformelor de parcare, circuite de prize monofazate si
trifazate pentru utilizare generald, instalatii pentru alimentarea utilajelor
din spatiile tehnice ale cladirilor (centrale de ventilatie-climatizare,
incélzire, pompare apd-canal etc.), alimentarea sistemelor de siguranti
(antiincendiu, antiefractie, control acces, supraveghere etc.).

Toate obiectivele vor fi dotate cu instalatii de protectie:
instalatii de impamantare generald, echipotentializare si de protectie
contra loviturilor de trasnet.

Retele de telecomunicatii:

Asigurarea serviciilor de telefonie si cablu TV/Internet, a
imobilelor, se va face prin racordarea la retelele existente din punctul cel
mai apropiat de amplasament. Bransamentul de telecomunicatii se va
poza subteran pana la punctul de racord al cladirilor.

Proiectarea si executarea lucrarilor de telefonie se va face in
conformitate cu prevederile Normelor Tehnice pentru proiectarea si
executarea sistemelor de telefonie.

Alimentarea cu gaz:

Alimentarea cu gaze naturale a obiectivului se asigura prin
brangarea la refeaua stradald existentd pe Lucernei si M. Tabacovici.
Aceastd refea subterand va fi pozata la o adancime de 1,0 m, din conducti
PVC, urménd a fi amplasata pe spatiul propus a fi domeniu public.
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Deseuri menajere:
Degeurile menajere vor fi depozitate in pubele si containere
amplasate la fiecare casé n parte, intr-un loc special amenajat in zona ciii

de acces.
Pubelele vor fi ridicate si golite periodic de citre operatorul de
salubritate pe baza unui contract de servicii intre locatari si acesta.

3.7.Protectia mediului:

Conform concluziilor analizei impactului produs de realizarea
prevederilor prezentului P.U.Z., rezulta ci sunt preconizate toate masurile
impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la minim sau eliminarea
poludrii mediului din zona.

Propunerile $i misurile de interventie - tehnice, juridice,
urbanistice etc. - privesc in executie urmitoarele categorii de probleme
analizate distinct in studiul de specialitate:

a)  Diminuarea pinii la eliminare a surselor de poluare
(emisii, deversiri, etc.)
Poluarea solului si apei nu este posibila deoarece:
e in zond nu se desfdsoard activititi ce si creeze noxe ce sunt
periculoase pentru sol;
e  toate sursele de apd - menajerd, PSI - sunt colectate in
sisteme inelare si deversate in  sistemul centralizat de utilitati;
*  nu se creeaza emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot
periclita - in combinatie cu precipitatiile - calitatea apei sau solului;
e  in vecindtatea terenului studiat toti consumatorii de apa sunt
racordati la sistemul de distributie a apei potabile din municipiul
Arad.
Propunerea facutd nu va genera trafic intens, cauzind poluarea
aerului prin emisii de gaze. Se va monitoriza circulatia, urmarindu-se
incadrarea in limitele legal admise.

b)  Prevenirea producerii riscurilor naturale

Zona — prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale: terenul are
stabilitatea asiguratd (nu existd riscul unor aluneciri de teren), nu
prezinta pericole de explozie accidentala (pe teren nu se depoziteazi
carburanti sau substante periculoase).



Pagina |24
SC ARHILUX CUBIC SRL

ARAD Cod Fiscal 38565266
Str.Muncii nr.34 Tel.0257/245245

c) Epurarea / preepurarea apelor uzate

Pentru zona studiata se propune o retea de canalizare menajeri
stradald cu nivel liber care va prelua apele uzate de pe fiecare parceld in
parte si le va evacua in canalizarea menajerd propusi in zona.

Apele pluviale sunt cele rezultate din precipitatii colectate de pe
platformele carosabile cat si de pe clidirile din incintele individuale.

In functie de gradul de incarcare cu poluanti de volum rezultat,

apele pluviale pot fi evacaute din incinte in urméitoarele variante:
- restitutie in sol direct prin dirijarea acestor citre zonele verzi in
cazul apelor pluviale considerate conventional curate;
- evacuarea lor in sistemul centralizat de colectare si evacuare ape
pluviale propus pentru zona studiati.

d) Depozitarea controlati a deseurilor

Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face controlat,
in containere speciale-europubele, urménd a fi evacuate periodic prin
colectarea de citre o firma specializat3, in baza unui contract si
transportate la deponeu. Se va asigura accesul autovehiculelor de
transport la aceste platforme.

Pentru incintd se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de
120 ; se prevede preselectia de la producitor pe principalele tipuri de
deseuri urbane - vegetale, hartie, sticld, plastic, etc.

Deseurile de produse petroliere din separatorul de produse
petroliere se vor prelua de cétre o societate autorizati in vederea
valorificarii sau eliminarii acestora.

e) Recuperarea terenurilor degradate, consolidiri de maluri,
plantiri de zone verzi etc
Nu existd terenuri degradate in zona studiati.

) Organizarea sistemelor de spatii verzi

Spatiile verzi vor fi distribuite conform zonificirii urbanistice
propuse. In cadrul parcelelor de locuinte, spatiile verzi vor fi amplasate in
partea frontald i posterioard a parcelelor. Sunt previzute spatii verzi de
aliniament de-a lungul caii de circulatie.
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g)  Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de

zone protejate
Amplasamentul prezentului plan nu este situat in zoni cu potential

arheologic.

h)  Refacerea peisagistici si reabilitarea urbani

Zonele verzi afectate de lucririle la carosabil se vor reface prin
completare sau evacuare de teren vegetal in grosime variabil si
insdméantare cu gazon.

i) Valorificarea potentialului turistic si balnear — dupi caz
Nu sunt surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic sau
alte obiective istorice ce ar putea atrage un flux mare de oameni.

La nivel de U.T.R,, prin realizarea investitiei se va asigura
utilizarea eficients a terenului studiat, in contextul respectirii mediului
inconjurdtor si a mediului construit existent.

Din punct de vedere functional, parcela constituie extindere a zonei
cu caracter rezidential existente. Parcelele si Indltimea propusi a
constructiilor sunt de dimensiuni comparabile cu ceea ce existi deja in
zond. Realizarea investitiei este oportund prin dezvoltarea zonei existente
de locuire de-a lungul falezei raului Mures, prin sistematizarea unei
suprafete actuale cu aspect de teren viran si transformarea acesteia in
zond amenajata.

Se preconizeazd ca propunerea nu va genera un trafic care si
afecteze in mod negativ vecinititile existente cu caracter rezidential.

Din considerente functionale propunerea este oportuni, contribuind
la 0 dezvoltare echilibrata a zonei ( atat ca scari a parceldrii, cat si prin
aportul spatiilor verzi amenajate ).

3.8.0biective de utilitate publici:

Ca obiective de utilitate publica se pot mentiona suprafata de teren
necesara pentru realizarea prospectului de drum care va lega strada
Lucernei si M.Tabacovici si care va avea in prima etapa 6,0 m latime si
va putea fi cedatd municipalitatii.

Din totalul zonei studiate in cadrul PUZ

- 100 % este proprictate privata, constituiti prin actiunea de

vanzare-cumparare
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Lucréarile propuse a se realiza sunt: realizare acces, echiparea
tehnico-edilitard, lucrdri de protectia mediului, toate urmand a fi suportate
de citre beneficiari.

3.9.Protectia impotriva incendiilor:

Date generale despre constructii:

Constructiile au regim de S(D)+P+1E+M, cu o inilfime la cornisa
de maxim 9,0 m si maxim3 de 12,0 m, se vor executa intr-o zoni care
este deja construiti.

Structura de rezistentd este tipicd domeniului rezidential si anume
structurd de ziddrie cu stilpisori si centuri de beton armat sau altele
omologate. Se vor respecta normativele si cerintele in vigoare in acest
sens.

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE
- prevederile prezentului PUZ vor fi preluate si integrate in viitorul
PUG al municipiului Arad
- ca prioritati In zond ce trebuie rezolvate sunt echipiri edilitare si
accesul la parcele prin noul drum propus
- in zona se observi o dezvoltare importanta de constructii rezidentiale
Aceasta duce la concluzia din punct de vedere urbanistic ci
dezvoltarea unor cladiri de locuinte individuale in zoni este optima.
Cladirile vor avea un regim de S(D)+P+1E+M. Fondurile pentru aceste
lucrari vor fi proprii, autoritatea publicd locald neavand obligativitatea
realizdrii i finantrii lor.

4.1. Cadrul legal:
- Normele de aplicare a legii 50/1991 conform Ordinului nr. 839/2009
- legea 350/2001privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismului cu
modificarile si completarile ulterioare
- legea nr.18/1991 privind Fondul Funciar actualizati 1998
- legea 138/2004 — Legea imbunatatirilor funciare republicata
- OUG 57/2019 — Codul Administrativ
- Ordinul 227/2006 privind amplasarea si dimensiunile zonelor de
protectie adiacente infrastructurii de imbunatatiri funciare;
- legea 7/1996-Legea Cadastrului si Publicititii Imobiliare actualizati
2014
- legea nr.5/2000 privind Zonele Protejate, actualizati
- legea nr.10/1995 privind Calitatea in Constructii, actualizata
- legea nr.82/1998 privind Regimul Juridic al Drumurilor pentru
aprobarea OG nr. 43/1997
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- legea 107/1996 privind Legea Apele, actualizati 2014

- legea privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia
nr.213/1998 cu modificarile si completarile ulterioare

- HGR 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism republicati
si completatd cu HG 1180/2014, inclusiv HCLM 572/2022 si 187/2024

- HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de
mediu pentru planuri si programe

- Codul Civil actualizat 2015

- OMS 119/2014 privind Igiena si Modul de viati al populatiei

- ordinul MDRT nr.2701/2010 — aprobarea Metodologiei privind
informarea si consultarea publicului cu privire la elaborarea si revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism

- GM 010-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 — Ghid
privind Metodologia de Elaborare si Continutul Cadru al Planului
Urbanistic Zonal

- GM 007-2000 Ghid privind Elaborarea si Aprobarea Regulamentelor
Locale de Urbanism

Intocmit
Arh.Cioari Luciar



Proiect nr.08/2023 — PUZ — ZONA REZIDENTIALA — LOCUINTE INDIVIDUALE
Arad, str.Lucernei nr. 13, jud. ARAD

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA REZIDENTIALA - LOCUINTE INDIVIDUALE

BENEFICIAR: WEIL ALOIS HEINRICH SI WEIL ANNA CHRISTINE

Art.1. Rolul RLU

Regulamentul local de urbanism s-a elaborat concomitent cu P.U.Z.-ul , pentru
zona studiata.

Regulamentul local de urbanism explic3 si detaliazi continutul P.U.Z. , sub
forma de prescriptii si recomandari in vederea urmaririi si aplicarii lor.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in
conditiile in care modificarile nu contravin prevederilor RGU; aprobarea unor
modificari ale Planului Urbanistic Zonal si implicit ale Regulamentului Local de
Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare — aprobare pe care a
urmat-o si documentatia
initiala.

Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia
legislatiei cu caracter general si cu ceea a legislatiei de specialitate, relevante pentru
activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului.

Aplicarea prevederilor prezentului Regulament Local de Urbanism trebuie sa
asigure corelarea intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatii, respectiv protectia
proprietatilor private si apararea interesului public.

Baza Legala

Regulamentul local de urbanism s-a elaborat pe baza urmatoarelor legi:

- Normele de aplicare a legii 50/1991 conform Ordinului nr. 839/2009

- legea 350/2001privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismului cu modificarile si
completarile ulterioare

- legea nr.18/1991 privind Fondul Funciar actualizati 1998

- OUG 57/2019 — Codul Administrativ

- legea 247/2005 — Reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele
masuri adiacente, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul 227/2006 privind amplasarea si dimensiunile zonelor de protectie adiacente
infrastructurii de imbunatatiri funciare;

- legea 7/1996-Legea Cadastrului si Publicitatii Imobiliare actualizata 2014

- legea nr.5/2000 privind Zonele Protejate, actualizati

- legea nr.10/1995 privind Calitatea in Constructii, actualizati

- legea nr.82/1998 privind Regimul Juridic al Drumurilor pentru aprobarea OG nr.
43/1997

- legea 107/1996 privind Legea Apele, actualizati 2014

- legea privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia nr.213/1998 cu
modificarile si completarile ulterioare
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- HGR 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism republicatd si
completatd cu HG 1180/2014, inclusiv HCLM 572/2022 si 187/2024

- HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe

- legea 287/2009 privind Codul Civil actualizat 2015

- OMS 119/2014 privind Igiena si Modul de viafi al populatiei

- ordinul MDRT nr.2701/2010 — aprobarea Metodologiei privind informarea si
consultarea publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si urbanism

- GM 010-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 — Ghid privind
Metodologia de Elaborare si Continutul Cadru al Planului Urbanistic Zonal

- GM 007-2000 Ghid privind Elaborarea §i Aprobarea Regulamentelor Locale de
Urbanism

Prezentul Regulament Local de Urbanism se adaugi la prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG Arad cu prevederile specifice zonei
studiate, care face parte din intravilanul municipiului Arad.

Art.2. Domeniul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism anexat se aplic zonei reglementate in
cadrul PUZ-ului, determinand permisiuni si constrangeri urbanistice, arhitecturale si
edilitare pentru zond de locuire individuald, conform plansei de Reglementiri
Urbanisice 03A.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor, pentru orice categorie
de teren aflat in limita terenului reglementat.

Zonificarea functionald a terenului s-a stabilit in functie de categoriile de
activititi ce se desfasoara pe teren si de ponderea acestora, evidentiate in plansa de
reglementari. Pe baza acestei zonificiri s-au stabilit conditiile de amplasare si de
conformare a constructiilor ce se vor realiza in cadrul fiecirei zone functionale.

Limita zonei studiate este figurati in planul urbanistic zonal cu linie rogie
continud cu buline.

La eliberarea Certificatelor de Urbanism si a Autorizatiilor de Construire se
va tine seama de urmitoarele recomandari de ordin general:

- incadrarea profilului functional al constructiei supuse autorizirii in cadrul
functiunii prevazute pentru zona respectivi;

- verificarea dreptului de utilizare asupra terenului (proprietate, etc.);

- protejarea amplasamentelor destinate obiectivelor de utilitate publica;

- asigurarea conditiilor de echipare tehnico-edilitard, accese carosabile, etc.;

- se va interzice realizarea constructiilor sau amenajirilor avand functiuni
incompatibile cu zonificarea propusi prin P.U.Z.;

- amplasarea constructiilor fata de arterele de circulatie se va face conform

profilelor transversal stabilite prin P.U.Z.

Zonificarea functionald a zonei s-a stabilit in functie de categoriile de activitati
propuse si este evidentiata in plansa de Reglementiri; pe baza acestei zonificari s-au
stabilit conditiile de amplasare si de conformare ale constructiilor ce se vor aplica.

Conditii de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General
de Urbanism si le detaliaza.

Prezentul regulament este un regulament cadru avand un caracter specific.
Prevederile sale permit autorizarea directd cu exceptia derogirilor si situatiilor
speciale in care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau
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Planuri Urbanistice Zonale, cazuri specificate in continuare in coninutul
regulamentului.

In cazul operatiunilor urbanistice importante ca arie, volum de constructii si
complexitate a lucrdrilor de infrastructurd tehnicd, prezentul regulament va fi
detaliat, adaptat sau modificat prin regulamentele aferente unor Planuri Urbanistice
Zonale, realizate si aprobate conform legii

Derogiri de la prezentul regulament

Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni
admise, regim de construire, iniltime maximd admisa, distante minime fata de
limitele parcelei, POT, CUT.

Modalitatile de autorizare in cazul derogirilor sunt urmétoarele:

- modificarea POT, a distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei sunt posibile pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale — PUZ;

- modificarea uneia dintre conditiile stipulate in PUZ privind functiunile admise,
regimul de construire, indl{imea maxima admisa, CUT si retragerea cladirilor fata
de aliniament este posibild doar pe baza untor Planuri Urbanistice Zonale — PUZ,
elaborate si aprobate conform legii.

Reguli cu privire la piistrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit
Art.3. Terenuri agricole in extravilan:

Nu este cazul, propunerile de fatd facdndu-se pe teren agricol in intravilanul
municipiului Arad.

Art.4. Terenuri agricole in intravilan:

Incinta propuneri este teren agricol in intravilan, conform PUG Arad aprobat.
Art.S. Suprafete impidurite:

Nu este cazul.

Art.6. Zone cu resurse ale subsolului:
Nu este cazul.
Art.7. Zone ale cursurilor de api:

Nu este cazul.

Art.8. Zone cu valoare peisagistici si zone naturale protejate:

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport
gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica, etc depreciaza valoarea
peisajului este interzisa.

Art.9. Zone construite protejate:

fn zona studiatd nu exista obiective cu valoare de patrimoniu cultural.
Autorizarea si executarea constructiilor va avea in vedere pistrarea calitatii mediului
natural (al vegetatiei mature si sinatoase) si al echilibrului ecologic.

Reguli cu privire la siguranti constructiilor si la apirarea interesului public
Art.10. Expunerea la riscuri naturale:

Nu este cazul, terenul este plat si nu prezinti riscuri de alunecari.
Art.11. Expunerea la riscuri tehnologice:

3|Page



Este interzisd construirea cladirilor de locuit sau ale anexelor gospodaresti in
interiorul zonei de protectie LEA de 12m. Se vor respecta conditiile prevazute in
avizul Enel.

Art.12. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice:

Nu este cazul, functiunile propuse este de locuinte individuale.
Art.13. Asigurarea echipirii edilitare:

Parcela va fi dotati edilitar complet. In prezent parcelele nu dispun de
bransamente existente, astfel ci se vor propune bransamente individuale.
Art.14. Asigurarea compatibilititii functiunilor:

Se propune zona predominant rezidentiali.

Art.15. Procentul de ocupare a terenului:

POT max nu permite depasirea procentului maxim de ocupare a terenului,
stabilit la 40 %, decét printr-un alt PUZ, intocmit si aprobat conform legii.
Art.16. Lucriri de utilitate publici:

Nu este cazul.

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art.17. Orientarea fati de punctele cardinale:

Se va asigura pentru fiecare obiectiv in parte posibilitatea dublei orientzri
pentru spatiile interioare, astfel incat si se evite orientarea exclusiv pe nord.
Amplasarea constructiilor va fi astfel ficuti incét pentru toate incaperile, amplasate pe
fatada ceea mai favorabila, si se asigure durata minima de insorire de 1% h. Se
recomanda amplasarea constructiilor in partea de nord a fiecarei zone, pentru o
insorire de durata.

Art.18. Amplasarea fati de drumuri publice:

Constructiile trebuie si fie amplasate:

- 1a 5,0 m fatd de frontul stradal, indicat in plansa ”03. Reglementiri Urbanistice

— Zonificare”, astfel aliniamentul este stabilit la aceasti distanta.

Art.19. Amplasarea fati de ciii navigabile existente si cursuri de api potential
navigabile:

Nu este cazul, raul Mures este la 95 m de amplasament si este indiguit.
Art.20. Amplasarea fati de ciii ferate din administratia SNCFR:

Nu este cazul.

Art.21. Amplasarea fatii de aeroporturi:
Municipiul Arad este amplasat pe culoarul de aterizare si decolare al
aeroportului International Arad. Conform avizului emis de AACR nr. din
, Indltimea maxima a constructiilor nu va putea fi mai mare de 12,0 m
(120.5 m NMN).
Art.22. Retrageri fati de figia de protectie a frontierei de stat:
Nu este cazul.
Art.23. Amplasarea fati de aliniament:

Retragerea fatd de aliniament este stabilitd la 5.0 m fati de frontul stradal.
Exceptii sunt cele 2 parcele de colt alipite de strizile Lucernei si A.M. Tabacovici,
care au a doua retragere fati de aliniament de 0.0 m, respectiv 14.0 m
Art.24. Amplasarea pe teren:

Amplasarea constructiilor pe teren este detaliatd in plansa 03A — Reglementiri
urbanistice. Zonele de implantare sunt comasate doui céte doud, astfel incat si
permita aldturarea constructiilor vecine si crearea unor zone libere mai ample; in
acelasi timp, zonele de implanatre sunt suficient de generoase incét sa permiti variatii
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ale volumelor in vederea obtinerii unei insoriri optime. De asemenea, s-a avut in
vedere rezervarea terenului pentru spatii de garare si spatii verzi.

Retrageri fatii de limitele laterale:

Distanta minimé de la constructie pana la cel mai apropiat punct al limitei
lateral stdnga/dreapta este de 3,50 m iar fata de latura opusa se poate pe limita de
proprietate. Pentru fatadele cu goluri, se va respecta o retragere minima de 2.0 m. Se
va respecta Codul Civil.

Retrageri fati de limita posterioari:

Distanta minima de amplasare a constructiei fati de limita posterioara va fi de
minim 9.00 m. Se admite amplasarea constructiei anexe pe limita de proprietate
posterioara.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art.25. Accese carosabile

Accesul auto la incinte este realizat facil din strada interioard propus, de unde
se face legétura cu zona edificabild printr-o platforma betonati. Accesele vor avea
latime de 3,5 m conform HCL Arad 100/2020 si 136/2020 cu posibilitatea de
racordare la fiecare lot functie de propurea de amplasare a obiectivelor pe teren.
Art.26. Accese pietonale

Acesta este realizat facil din zona de trotuar propus la strada noui creat.
Accesele vor avea litimea de 1.0 m si vor fi amplasate pe o laturi a strazii. Trotuarele
vor avea o latime de 1.0 m si vor fi realizate din beton rutier, asemeni celor existente
in zona deja reglementata din apropiere.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitari:
Art.27. Racordarea la retelele publice de echipare edilitari existente:

Lucrarile de echipare cu retele tehnico-edilitare in zonele cu conditionarea
constructiilor se vor face cu avizul detinatorilor de utilitati.

Toate retelele stradale: alimentare cu energie electricé, apa, canalizare, gaze
naturale, telecomunicatii, se vor realiza ingropat, prin extinderea lor din cel mai
apropiat punct fatd de incinta propuneri.

Lucrdrile de racordare si de brangare la reteaua edilitara publici se suport3 in
intregime de investitor sau de beneficiar.

Nu vor fi date in functiune constructiile realizate pana cand nu vor fi racordate
la retelele edilitare: alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie electrica.

Este obligatorie bransarea la reteaua de alimentare cu api si canal a
constructiilor, conform aviz nr.5457/25.03.2024

Canalizare ape uzate si evacuare ape pluviale:

ape uzate — brangarea constructiilor la reteaua de ape uzate existent3 in zona
este obligatorie. Se vor respecta normativele privind protectia mediului.

ape pluviale — orice amenajare realizati pe un teren, trebuie rezolvata in asa
fel incat sd nu reprezinte un obstacol pentru scurgerea apelor pluviale spre spatiile
verzi. Cele de pe platformele betonate si drumul nou propus vor fi dirijate citre
colectorul de pe strada M.Tabacovici.

Electrice
Instalatiile trebuie sa permita racordul subteran la retelele stradale. Instalatiile de
alimentare si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incét si nu aduca prejudicii
aspectului arhitectural al constructiei sau zonei inconjuritoare. Alimentarea cu energie
electrici se va face in intregime subteran, conf. Aviz nr.19240552/02.09.2024
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Gaze sau combustibil solid

Centralele sau punctele termice vor fi inglobate in cladire, concepute in asa fel
incat sd nu aducd prejudicii aspectului arhitectural al zonei inconjuratoare.
Alimentarea acestora se va face de la reteaua urbani de gaze naturale sau combustibil
solid.

Retelele de alimentare cu gaze si racordul la acestea se va realiza subteran.
Firidele de bransare vor fi amplasate in asa fel incat si nu aduca prejudicii aspectului
arhitectural al constructiilor si imprejmuirilor, conf aviz nr.214540103/15.02.2024
NOTA: au fost respectate conditiile impuse de toti avizatorii !

Art.28. Realizarea de retele edilitare:

Toate refelele edilitare vor fi realizate prin grija si pe cheltuiala beneficiarilor,
conform plansei 01Ed — Reglementiri edilitare.
Art.29. Proprietatea publici asupra retelelor:

Prelungirea retelelor stradale se va face pe domeniul public, devenind utilitate
publicd, iar cele interioare vor fi private. Toate acestea se vor face pe cheltuiala si prin
grija initiatorului acestui PUZ.

Reguli cu privire la forma si dimensiunea terenurilor pentru constructii
Art.30. Parcelarea:
Terenul este construibil si prezinti urmatoarele caracteristici:
- suprafati teren: 6 242 mp
- latimea frontului parcelelor la stradi: l3timea cea mai frecvents 17.0 m,
exceptie lotul 1 si 10 care au peste 19,0 m datorita pozitiondrii la colturi.
Adéancime intre 26,2 m $i 27,5 m
- este accesibil din drum public, strada existent

Nu se admit reparceldri ci doar comasiri de loturi.

Vor rezulta un numir de 12 loturi, 10 loturi private pentru locuinte, 1 lot
public pentru circulatii si 1 lot public pentru spatiu verde si dotari tehnico-edilitare
Art.31. iniltimea constructiilor:

Regimul maxim de inaltime este S(D)+P+1E+M. Inaltimea maxima a
constructiilor nu va depisi 12,0 m (120.5 m NMN), iar indltimea maxima la corisi
va fi de 9,0 m. Regimul maxim de iniltime al constructiilor anexe este P, cu indltimea
maxima la cornisd/ atic de 3.0 m.

Art.32. Aspectul exterior al clidirilor:

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daci aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
Este interzisa autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazi valorile
generale acceptate ale urbanismului si arhitecturii. Constructiile trebuie sa se apropie
prin volumetrie i proportii de tipul dominant al constructiilor din zona
inconjuratoare. Lucririle tehnice trebuie integrate in volumul constructiilor sau al
imprejmuirilor.

Pentru fatade, este interzisi executarea de constructii din materiale nedurabile.
Culorile dominante pentru fatade vor fi culori calde, neagrezive si nesaturate, exceptie
facand accentele sau contrastul.

Acoperigurile vor avea sarpante realizate in armonie cu cele caracteristice
zonei. Cota de cornisa va fi de maxim 9,0 m (fie sarpants, fie terasd), respectiv maxim
12.0 m cota masurati la coam3/ atic.
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Autorizatia de construire poate fi refuzati daci o constructie prin situare,
arhitecturd, dimensiuni si aspect exterior este in masurs si aduci prejudicii
caracterului si intereselor vecintitilor, peisajelor urbane.

Culorile dominante pentru fatade vor fi: culori cu tenti rezidential3, plicute,
nesaturate si in numar cit mai redus pe acelasi corp de cladire.

Constructiile vor avea acoperis tip sarpanti sau terasa.

Fatadele laterale vor fi tratate la un nivel arhitectural cat mai inalt.

A

Invelitoarele vor fi realizate din tigld, panouri termoizolante sau tabl.

Constructiile vor fi realizate pe structura de zidirie sau mixte.
Materialele pentru finisaj exterior vor fi de buna calitate, cu rezistentd mare in
timp si specifce cadrului arhitectural de tip rezdential. Este interzisa utilizarea lor

improprie.

Materialele de constructie destinate a fi acoperite nu pot fi ldsate aparente in
exteriorul cladirii sau in imprejmuiri. Exceptie o fac zidariile de piatra aparenti sau

caramida aparenta special executati in acest sens.

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art.33. Parcajele:

Stationare vehiculelor corespunzitoare activitatii constructiei trebuie si fie
asigurati in interiorul parcelei. Astfel, fiecare proprietate va avea loc de garare pentru
2 masini in interiorul parcelei cu latime de 3.5 m si lungime de 10.0 m Sunt prevazute
2 locuri de parcare pentru vizitatori conf, HCLM 187/2024 in partea sudici a incintei,
langi racordul cu strada M.Tabacovici.

Art.34. Spatiile verzi:
Este interzisa transformarea spatiilor verzi in spatii pentru parcaje.
Se interzice betonarea sau asfaltarea integrald a spatiilor neconstruite aferente
cladirilor (spatii verzi). Spatiul verde distinct lisat in incinta propuneri va fi
needificabil si se va amenaja ca atare.

Se va respecta HCLM 572/2022
spatii verzi, astfel:

Cerinte minimale — locuinte individuale

privind asigurarea suprafetelor minime de

HGR.525/1996 Suprafata Numarul de | Suprafati Suprafati | Arbori plantati
Pentru minimi de arbori acoperiti cu | minima in spatiile
aprobarea spatiu verde plantati plante inierbata destinate
Regulamentului | raportati la raportati la perene raportata la parcérii
general de suprafata suprafata | raportatila | suprafata raportata la
urbanism terenului (%) | minimd de | suprafata | minima de numarul
(anexa 6) spatiu minimi de spatiu locurilor de
verde spatiu verde | verde (%) parcare
(buc/mp) (%) amenajate
(buc/locuri de
parcare)
2 mp/locuitor 35 1/50 35 35 -
Propus (mp/%) | 2185mp/35% 44 765 765 -

Art.35. Imprejmuiri:
Imprejmuirile vor avea un caracter arhitectural si trebuie s participe la
ameliorarea aspectului exterior atat prin alegerea materialelor de constructie si

esentelor vegetale, cat si prin calitatea executiei.

Spre frontul stradal si la limitele de vecindtate, spre interior, se vor realiza
imprejmuiri opace sau transparente din grilaje metalice, lemn, cu stilpi metalici sau
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plase de sirma ornamentala. Inaltimea imprejmuirilor va fi de maximum 2,00 m si vor
putea fi dublate de un gard viu. Se recomandi gard vitrat spre frontul stradal.

Sunt de preferat imprejmuirile cu plantatii sau in a caror components intri si
plante. Se interzice utilizare sarmei ghimpate, a cioburilor de sticli,sau alte asemenea
materiale la imprejmuiri.

Art.36. Autorizarea directi:

Autorizarea constructiilor se va face conform procedurilor legale si cu
respectarea prescriptiilor din prezenta documentatie.
Art.37. Destinatia unui teren sau a unei constructii:

Terenurile vor fi curti constructii dupd emiterea autorizatiilor de construire.
Constructiile vor avea functiuni specifice zonelor rezidentiale.

Art.38. Organele administratie publice com petente:

Prezentul Regulament va fi dus Ia indeplinire de citre Primaria Municipiului
Arad, prin grija serviciului Dezvoltare Urban3 si Protejare monumente.

Art.39. Litigii:

Nu este cazul.

Art.40. Anexele regulamentului:
Anexele sunt cele previzute in HGR 525/1 996, de la 1-6.

S-a stabilit o singurd subzona functionali:

In cadrul acestei subzone s-au stabilit urmatoarele unitdti si subunitati functionale:
Unitate functionali principali:

Li — unitati locuire individuali

Subunitiiti functionale:

Sv — spatii verzi

Ted — zone tehnico-edilitare

Cc - cii de circulatie, platforme si accese

Functiunea dominanti:

PUG-ul in vigoare al municipiului Arad prevede pe acest teren zoni de
gospodarie comunald. Reglementirile propuse in acest PUG nu mai sunt de
actualitate, in zon# dezvoltandu-se strict functiunea de locuire. Acest aspect este
evidentiat in forma preliminara a noului PUG care prevede ,,Zona de locuinte
individuale urbane mici cu functiuni complementare”,

Functiunea dominanti este aceea de locuire, conform terenurilor reglementare
din vecinatate.

Functiunile complementare sunt: spatii comert, birouri,
garaje/parciri/platforme betonate auto, care vor putea fi atat acoperite cét si
descoperite (in limita POT maxim), accese pietonale si auto, retele tehnico-edilitare
(inclusiv platforme colectare deseuri menajere, spatii verzi amenajate.

Procentul de ocupare al terenului:

P.O.T.maxim = 40 %; C.U.T.maxim = 1.2
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UTILIZARI PERMISE:

- constructia de locuinte individuale

- functiuni complementare locuirii/servicii (birouri, cabinet, alimentatie
publici, saloane infrumusetare, etc) incluse in clidiri de locuit propuse,
dar pastrindu-se ca functiune majoritari cea de locuit;

- utilititi si retele tehnico-edilitare (ex. Gospodiiria de api, P.T. si S.R.M.S.)

- garaje, parcaje, drumuri si platforme (Co)

- spatii verzi (Sv)

Regim max de iniltime: S(D)+P+1+EM
Retrageri de la frontal stradal minim: 5.0 m
Retrageri fati de limita posterioari: 9.0 m

Retrageri fati de limitele laterale: minim 3.5 m pe una din laturile pentru
acces spate si pe limita de proprietate pentru cealalti laturi

UTILIZARI INTERZISE:
- locuinte colective
- functiuni industriale
- activititi industriale generatoare de poluare si zgomot
- depozite de deseuri
- activititi imorale (night club-uri, discoteci, bar-uri de noapte, case de
toleranti)
- alte functiuni care contravin cu caracterul rezidential al zonei

Zona studiati in acest PUZ, face parte din UTR 32, actualmente zona fiind in
intravilan extins, propunerea de fatd facandu-se pe un teren agricol in intravilan.

Intocmit:
Arh. Cioari Lucian

| BV
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PLAN DE ACTIUNE-IMPLEMENTARE A IN VESTITIEI
PROPUSE PRIN PUZ

1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI:
Denumirea lucrarii: ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE
Amplasament: Arad, str.Lucerei nr.13
Numir proiect: 08/2023
Faza de proiectare: PUZ
Beneficiari: WEIL ALOIS si ANNA CHRISTINE
Proiectant: SC L&C ARHILUX CUBIC SRL

2. ETAPIZAREA INVESTITIEL: septembrie 2025 — septembrie 2028
Odata cu aprobarea Planului Urbanistic Zonal de citre Consiliul Local
municipal Arad, se va trece la:
»> Obtinerea Certificatelor de Urbanism pentru faza DTAC/PTh
pentru urmétoarele categorii de lucriri necesare:
o Autorizare extindere retele edilitare (apé-canal si energie
electricd) — iulie 2026
Obtinere Autorizatii de Construire Ppentru extinderea retelelor
edilitare, cel putin pentru apd, canal si electricitate. Referitor la
extinderea retelei electrice se va avea in vedere executia lucrdrilor in
mdsura in care prevederile legale aplicabile operatorului permit
executia capacitdtilor energetice anterior emiterii autorizatiilor de
construire pentru clidiri. Se vor avea in vedere la proiectare si
autorizare dimensionarea retelelor si capacititilor pentru intregul
ansamblu propus prin documentatia de urbanism. Autorizatiile de
construire pentru extinderea retelelor se pot solicita si emite etapizat,
adecvate corespunzdtor constructiilor pentru care se soliciti autorizatii
de construire etapizat, conditionat de respectarea dimensiondrii pentru
mtreg ansamblul.

> 1 ncegerea lucririlor de construire conform Autorizatiei de

Construire pentru retelele edilitare si sapaturi;

. Autorizare realizare drumuri de acces si Strdzi interioare —

iulie 2026
> Inceperea lucririlor de construire conform Autorizatiei de

Construire pentru drumuri si accese;




e Receptie retele edilitare (apa-canal si energie electrica) —
iulie 2027
w Autorizare constructii - septembrie 2026
> Inceperea lucrarilor de construire conform Autorizatiei de Construire
» Urmdrirea executiei in timpul hucrarilor
> Finalizarea lucririlor prin proces verbal de receptie la finalizarea
lucréri

¢ Receptie drumuri — din septembrie 2027

> Finalizarea lucrarilor prin proces verbal de receptie la finalizarea
lucriri, astfel incét sa se poata incepe receptia constructiilor de
locuinte;

e Receptie constructiilor — din septembrie 2028
> Inscrierea constructiilor in cartea funciara

3. CATEGORIILE DE COSTURI ALE INVESTITIEI:

Toate categoriile de costuri necesare realizirii investitiei vor fi
programate, executate si suportate financiar prin grija si pe cheltuiala
investitorului.

‘Beneﬁciar Proiectant
WEIL ANNA #£7TD 1= = Arh.Cioard Lucian

WEIL OIS
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SPECIFICATIE “ SEMNATURA SCARA

. GVB'Stone Divis

Beneficiar

K"

WEIL ALOIS HEINRICH PROIECT
WEIL ANNA CHRISTINE
Titlu proiect-adresa

NR.08/2023
PROIECTAT arh.Cioara Luciar

1:5000
1:25000
DATA

DESENAT arh.Cioara Luci
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ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE - ARAD

str.Lucernei nr.13, jud.Arad
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5 |ZONA SPATII VERZ| AMEN. 0 0,00 2.215 4,89 5 | ZONA SPATII VERZI AMEN. 0 0,00 2215 | 3548 SEF PROIECT | arh.Cioara Lucian 1:500 PUZ
6 |ZONA DOTARI 0 [ o000 | 16 | 004 6 | ZONA DOTARI 0 000 | 18 | 026 PROIECTAT | arh.Cioara Luciar DATA  |Titluplansa Plansa
TOTAL 45306 | 100 | 45306 | 100 TOTAL 6242 | 100 | 6.242 | 100 ———  REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE
DESENAT arh.Cioara Luc - 2023

nr. 03




Hidrant exterior Dn80 suprateran proiectat
Debit de stingere: § I/s, timp: 180 min

Camin pluvia
proiectat Retea de alimentare cu apa rece potabila
proiectata - Pe-HD Dn 100

Retea de canalizare menajera

proiectata - PVYC-KG @250mm

Camin menajer
prajectat

Camin menajer
proiectat

Retea de canalizare pluviala

proiectata - PVC-KG @315mm

Retea de alimentare cu apa rece potabila
projectata - Pe-HD Dn 100

Retea de canalizare menajera
proiectata - PVC-KG @250mm

Camin pluvial
proiectat

Camin menajer
proiectat

Retea de canalizare pluviala

proiectata - PVC-KG @316mm

Hidrant exterior Dn80 suprateran proiectat
Debit de stingere: 5 I/s, timp: 180 min

H

Camin menajer
proiectat

Retea de alimentare cu apa rece potabila
projectata - Pe-HD Dn 100

Retea de canalizare menajera

projectata - PVC-KG ©250mm

Camin pluvial
proiectat

Camin menajer
proiectat

Retea de canalizare pluviala

proiectata - PVC-KG ©@315mm

Retea de alimentare cu apa rece potabila
proiectata - Pe-HD Dn 100

Retea de canalizare menajera
proiectata - PVC-KG @250mm

Camin menajer
proiectat

Separator de hidrocarburi propus

Camin pluvial
proiectat

Hidrant exterior Dn80 suprateran proiectat
Debit de stingere: 5 I/s, timp: 180 min

H

Camin menajer

prolectat
Catre retelele publice
de canalizare

Bransament la retea de apa existenta in zona

Legenda:

—=—a—=-—=—s— Conducta de apa potabila, proiectata

o e —w——e-— Canal menajer, proiectat
w-——w-——w»-—=—=— Canal pluvial , proiectat

SH

Separator de hidrocarburi si nisip proiectat

Y & j € Wcest d 1t este proprietatea firmei S.C. SMART HOUSE COLOR S.R.L. si nu poate fi folosit, transmis, sau reprodus, total sau partial, fara autorizarea
@: s | o pxpresa si scrisa. Utilizarea sa trebuie sa fie conforma celei pentru care a fost elaborat. Documentul este valabil numai cu semnatura si stampila in original. LS.

VERIFICATOR| NUME S| PRENUME | SEMNATURA| CERINTA

REFERAT / EXPERTIZA NR./ DATA

Is
PROIECTANT DE SPECIALITATE: DENUMIRE PROIECT: ZONA REZIDENTIALA -
S.C. SMART HOUSE COLOR S.R.L. LOCUINTE INDIVIDUALE Nr. proiect:
m STR. DR. LAZAR AUGUSTIN, NR. 7 '  profept
i | J2/477.2017, CUI: RO37283429 BENEFICIAR:
web. www.smartproject.ro WEIL ALOIS HEINRICH $1 WEIL ANNA CHRISTINE
SPECIFICATIE|  NUME S| PRENUME SEmNs | .
Scara: | Ampiasament: str, Lucernei nr. 13, ARAD, jud. ARAD ‘E;az'
COORD. URB. |arh CIOARA LUCIAN 1:1000
DESENAT |ing NICORAS IONUT-VASIL Bida: _
. 2024 NUME PLANSA: Echipare edilitara. Nr. plansa:
PROIECTAT |ing NICORAS IONUT-VASI, Is - 01
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Legenda N

—{(—Limita zona studiata

=ememe| imita incintd propuneri

——— Limite cadastrale

—— Limita parcele propuse

[ ] Limitad zona de implantare propusa
[ 7 ] Zon4 protectie LEA

" | Teren proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice
[""] Teren proprietate privata nereglementata
4

[ | Teren proprietate privata de interes local

[ Teren proprietate publica de interes local
[ Teren proprietate privata de interes national
4
L [ ] Teren domeniu privat ce se intentioneaza a fi trecut in
K domeniul public
- ) [ ] Zoné rezervata pentru largirea strazii propuse
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Beneficiar
O O O o O o~ oo S.C. L&C ARHILUX CUBIC S.R.L.
r Ca( WEIL ALOIS HEINRICH PROIECT
nr. Arad, str.Muncii nr.34 WEIL ANNA CHRISTINE NR.08/2023
C.|.F. 38565266
Titlu proiect-adresa
SPECIFICATIE NUME s T SCARA FAZA
ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE - ARAD,
‘ str.Lucernei nr.13, jud.Arad
SEF PROIECT | arh.Cioara Lucian 1:500 puz
PROIECTAT | arh.Cioara Luciar DATA | Tithi plansa Plansa
—r e PROPRIETATEAASUPRA TERENURILOR nr. 04
DESENAT arh.Cioara Lucian | 2023 .
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] T R T N ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE - strada LUCERNEI nr.13
o Lk ; 10879 | ARAD

7~ Legenda

—(—Limita zona studiata
=ememes | imita incintd propuneri

— Limite cadastrale

—— Limite parcele propuse

Constructii - case unifamiliale si anexe gospodaresti
Spatiu verde amenajat

[ ] Suprafete pavate

B Drum carosabil

Trotuar

~_ Zona de implantare propusa
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3.00 500 | 6.00
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Hmax1200m _
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Indicatori urbanstici POT max CUT max H max Regim de inéltime
CF nr. 3363879 40 % 1,2 12m S/D+P+1E+M
k]
Beneficiar
ZONIFICARE FUNCTIONALA-ZONA STUDIATA ZONIFICARE FUNCTIONALA-INCINTA PROPUNERI S.C. L&C ARHILUX CUBICS.R.L
EXISTENT PROPUS EXISTENT PROPUS WEIL ALOIS HEINRICH NT%E%%
VP % P % MP % VP % Arad, strMuncii nr.34 WEIL ANNA CHRISTINE :
C.L.F. 38565266
1 |ZONA LOCUINTE 16369 | 3613 | 18889 | 41,69 1 |ZONA LOCUINTE/ANEXE 0 000 | 2520 | 40,37
2 |zONA TERENURI AGRICOLE 24653 | 5441 | 18411 | 40,64 2 |ZONA TERENURI AGRICOLE 6242 | 1000 0 0,00 Titlu proiect-adresa
SPECIFICATIE NUME SEMMN JRA SCARA FAZA
3 [ZONA DRUMURI 4284 | 946 | 5425 | 1197 3 |ZONA DRUMURI 0 000 | 1.141 | 18,28 ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE - ARAD,
4 |ZONA PLATFORME-PARCAJE 0 0,00 350 077 4 |ZONA PLATFORME-PARCAJE 0 0,00 350 5,61 R N str.Lucernei nr.13, jud.Arad
5 (ZONA SPATII VERZI AMEN. 0 000 | 2215 | 489 5 | ZONA SPATII VERZI AMEN. 0 000 | 2215 | 3548 SEF PROIECT | arh.Cioara Lucian ) 1:500 PUZ
6 |ZONA DOTARI 0 0,00 16 0,04 6 |ZONA DOTARI 0 0,00 18 0,26 PROIECTAT | arh.Cioara Lucian DATA Titlu plansa Plansa
TOTAL 45308 | 100 | 45306 100 TOTAL 6.242 100 6.242 100 —_—] REGLEMENTARI URBANISTICE - MOBILARE nr. 05
DESENAT arh.Cioara Lucia 2023 '




Nr. cerere 31572

'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD

- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad Ziua 14

14 Luna 03

rr % Anul 2024

: EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

SR PENTRU INFORMARE i ‘1533221

gindinganam
Carte Funciara Nr. 363879 Arad Hﬂm i” i

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:363479

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Str Lucernei, Nr. 13, Jud. Arad

Nr. |Nr. cadastral Nr.
crt| topografic | Suprafata*(mp)

Al 363879 6.242

Observatii / Referinte

Teren imprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Referinte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

154578 / 21/12/2022 i .

Act Notarial nr. 1972, din 20/12/2022 emis de NP CIACHIR AMALIA MARIA; Act Administrativ _nr. 90681, din

23/11/2022 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD; ) B |
Se deschide C.F. nr. 363879 /UAT Arad In baza prevederilor Legii nr. Al

7/1996 republicata si a regulamentului de carte funciara aprobat prin

0.D.G al ANCPI nr.700/2014, care cuprinde imobilul cu nr. cad.

Bl
363879/ UAT Arad descris in partea I, adus din CF nr. 363479 si CF
| 363489 /UAT Arad |
Act Notarial nr. 111, din 07/12/2022 emis de CIACHIR AMALIA MARIA;
alilas s i

B3 |Intabu|are, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota
actuala 1/2 B |
1) WEIL ALOIS HEINRICH B B
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 363479/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 147059 din 08/12/2022
Al

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota

B4 |actuala 1/2

' 1) WEIL ANNA-CHRISTINE TS
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 363479/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 147059 din 08/12/2022

| |
C. Partea lil. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT _
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
Formular versiunea 1.1

Extrase pentru infarmare on-line la adresa epay.ancpi.ro



Carte Funciara Nr. 363879 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren

Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
363879 6.242
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
M . . 7 — T —— =
1 _ = U
- ;'I{ 359078 ——
f = ——
A Vil
e~ a \ -
- . |
. | |
! | \
] 39 II
1 | |
| |
| |
\ \
{\
|I 'II L —
325644 | \ 'ﬂ : ) 7 B
| I. \ I |
357686 | V30
| '.I |II =T
| ‘ | Y 3aJ7s0
l ||I I." S —~A
T aaws
i \ \ 350172
| |
| M "
| -.I ie——
| F
| - ——
| | . = i
Date referitoare la teren
é\'rrt cfziltc?sgilg%e Ul‘gz Su?rrnapf)at_;a Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata |DA 6.242 - - | -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 35.174
2 3 34.537
3 4 29.366
o 4 5 B 17.216
5 6 112.815
6 7 32.088

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
Extrase pentru infarmare on-line Ia adresa epay.ancpi.ro

Pagina 2 din 3

Formular versiunea 1.1 l



Carte Funciard Nr. 363879 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m)
_ 7 1 186.647
** | ungimile segmentelor sunt determinate n planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv Tn mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia fn vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentuiui.

Data si ora generarii,
14/03/2024, 14:44

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru infarmare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



wy’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars ARAD
L4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Arad

ANCPL
Ry Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PUREINITATE SHARILI LR A

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 2368 / 2023

Intocmit astazi, 28/08/2023, privind cererea 113814 din 07/08/2023
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: WEIL ANNA-CHRISTINE
2. Executant: Chiriac Madalina Manuela
3. Denumirea lucrérilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC SUPORT AL DOCUMENTATIEI

PENTRU PUZ
4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru Si
Publicitate Imobiliara ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor;

umar act |Data act ip act [Emitent
ANEXA NR. 23/07.08.2023 [inscris sub semnatura privata [CHIRIAC MADALINA
1166 '\2?07.20? act administrativ PRIMARIA MUNICIPIULUI ‘
ANEXA NR. 15 07.08.2023 |inscris sub semnatura privata CHIRIAC MADALINA
PLAN 107.08.2023 inscris sub semnatura mtaEIRI@A@A : |

Asa cum sunt atasate la cerere,

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 2368 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR ELABORARE PUZ SI RLU -ZONA REZIDENTIALA-LOCUINTE INDIVIDUALE, IN
MUNICIPIUL ARAD, JUDETUL ARAD.

Masuratorile topografice necesare pentru realizarea documentatiei de PUZ s-au efectuat pe suprafata de
6242mp din perimetrul imobilului inscris in CF 363879 Arad din intravilanul municipiului Arad-str. Lucernei
nr.13

Planui topografic este intocmit in scopul prevazut in certificatul de urbanism nr. 1166/21.07.2023

Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren Si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. In cazul trasarilor, persoana autorizats raspunde
pentru materializarea limitelor imobilului in concordanta cu documentatia cadastral3.

Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial si
este introdus Tn baza de date a oficiilor teritoriale dupa aprobare prin hotarare a consiliului local. in situatia
in care hotararea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmisa oficiului
teritorial, acesta receptioneaza lucrarile de specialitate {inand cont de limita imobilului ce face objectul P.U.
Z.-ULUI existenta in baza de date

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

[dentiﬁcator [Tip eroare [Mesaj suprapunere
i3i3879 Avertizare Eeceptia 2500865: Imobilul TR-1997-1 se suprapune cu terenul 363879 din

| stratul permanent! S — -}

Avertizare Receptia 2500865: Imobilul TR-1997-1 se afla intr-o zona reglementata prin ‘
- iizpolsr SR
- Avertizare Receptia 2500865: Imobilul TR-1997-1 se afla intr-o zona reglementata prin ]
| | L17/2014!

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector
MARTA COSTAN

Marta Costan

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1



PLAN TOPOGRAFIC
SCARA 1:1000

PLAN DE INCADRARE IN ZONA

5 nr.cad.35783g
@ : B
o oIe ] © ] @

nr. d.35:b8?
nr.cad.330088

S 45 /
":?\,:::._____‘_ J
\_PJ{;LUCQ;;.“—%?, ——

nr.cad.323604

——

—_—
1 nr.cad. 359078

poc | |
=l | Prezentul document receptionat este
%3. valabil ir‘scti% de procesul verbal de =
"cé receptie nr. ~...../data 28.08.2023
o) .
® | Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara
o ARAD
§ @ E 113814/07.08.2023
< < e y
524200(IN 524200 524200 | . {Nr. de inregistareidata)
PHB >EFIE UB sﬂ En=Msﬂ‘tn!|=n
Mam nrlalHumbea-CMl?i,sﬁ-Arad. '
givenName=Marta, sn=Costan
2 - | Data: 2023.08.28 12:20:09 +0300'
y g |
o w
® (Y
| % %’1
| = <
—
=] o
a )
2 ™3
a
w
n
-.‘J
o}
&
w
3
7
3‘3 Legenda:
B
%J Limita de proprietate INVENTAR DE COORDONATE
= ! Sistem de proiectie Stereo '70
e o Cota nivel
d Q . '
{ D Ny Coordonate pct.de contur| Lungimil
A ‘ N A AR Zona Verde ’ laturi
| 5241008 524100 e 524100 | Eet) X [m] Y [m]  |D(i,i+1)
. . . : 1(524262.638214737.637| 186.647
or.cad.354856 “ O 5 Linie electrica de medie tensiune 5 1524078.198(214766.256 32.088
31524076.4371214734.216| 112.815
: : : = . . . 41524187.749]|214715.861 17.216
: o = 2
3 " /~_~i - ") > Linie electrica aeriana pe stalpi de beton 51524204.7511214713.155 59 366
drum pamant sr. M. Tae 6(524233.702(214708.235| 34.537
é Hidrant 71524267.816|214702.846 35.174
P, S=6241.90mp
Fat /
B - Stalp de iluminat public SUPRAFATA DIN ACTE =6242 mp
SUPRAFATA MASURATA = 6242 mp
770N,
'\ C \ Camin de vizitare
Nr.cadastral Suprafata masurata (mp) Adresa imobilului i
363879 6242 Mun. Arad, Str. Lucernei, Nr. 13 Cutie din fonta pentru gaze naturale
Cartea funciara nr. 363879 - ARAD UAT ARAD
A. Date referitoare la teren Aerisitor gaz
Nr. Categoria Suprafata Mentiuni
parcela de folosinta (mp) entiuni —_———— Gard de plasa
1 Fn 6242 Imobil imprejmuit RO-AR-F Nr. 0061
B. Date referitoare la constructie EXECUTAT DE: I
Nr, Categoria Suprafata Mentiuni . . CHIRIAC MADALINA MANUELA WEIL ALOIS HEINRICH
gacale s folosinta (mp) M ad a | iNng Semnat digital "Topografie Cadastru” WEIL ANNA CHRISTINE
de Madalina_ Loc. ARAD, str.N. Grigorescu, nr. 9, ap.5 tel. 0748056765
. MASURAT ing.CHIRIAC M. SCARA
-Manuela Manuela Chiriac T
: RELEVAT | ing CHIRIAC M. 1000 PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC
5 Ty Data: 2023.07.04 . ' SUPORT AL DOCUMENTATIEI PENTRU P.U.Z.
DESENAT ing.CHIRIAC M. ,
lrlac 1423,44 +03|00| 1:10000 PRIVIND IMOBILUL SITUAT IN INTRAVILANUL MUN. ARAD
Em VERIFICAT ing.CHIRIAC M. STR. LUCERNEI, NR. 13, INSCRIS IN C.F. 363879 - ARAD
NR.CAD. 363879
iulie
2023




ROMANIA

JUDETUL ARAD .obat,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD fRIMAR,
Bibart Calin

Ca urmare a cererii adresc 1le WEIL ALOIS HEINRTC . WEIL ANNA CHRISTINE, cu
domiciliul ir. e e, mrata cu nr. 74117 din 13.09.2023,
respectiv a completarllor 1nreglstrate cu nr. 91693, d1n data de 09.11.2023, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
é q din 3. 47 2023

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism — ,,ZONA
REZIDENTIALA - LOCUINTE INDIVIDUALE", amplasament intravilan Municipiul Arad, strada
Lucernei, nr. 13, judetul Arad, pe parcela identificatd prin C.F. nr. 363879 — Arad, cu o suprafati de
6.242,00 mp.

1. Teritoriul care urmeazi sa fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este

delimitat:

- la nord : Strada Lucernei — drum;

- la vest : Terenuri proprietiti private, identificate prin C.F. nr. 319219 — Arad, respectiv nr. top. 352-
353/c/164/b/2;

-laest : teren proprietate privata identificat prin nr. top. 352-353/¢/162/2;

-lasud : Strada Arh. Milan Tabacovici — drum.

Planul de reglementiri urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la bazi suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:

- functiuni existente: : conform UTR nr. 32 din Planul Urbanistic General aprobat prin HCLM Arad
588/2023;

- folosinta actuald: fineatd, suprafata — 6.242,00 mp, proprietate privats, intravilan;

- destinatia stabilitd prin P.U.G. — in UTR. nr. 32 — subzona gospodarire comunali pepinieri — GCs32;
- funectiuni propuse: zona rezidentiala — locuinte individuale;

3. Indicatori urbanistici:

e P.O.T. maxim propus = 40,00%;

e C.U.T. maxim propus = 1,2;

* Regimul de indltime maxim propus este S/D+P+1E+M, cu o indltime maxima propusi de 12
metri.

- A v

Regimul maxim de inaltime va fi stabilit astfel incat sa nu depaseasca iniltimea maximai ce va fi
impusa prin avizele ce se vor obtine conform certificatului de urbanism nr. 1166 din 21.07.2023.
Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 03.10.2023.

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:
- accesul auto/pietonal se va realiza atit din strada Lucernei, aflatd la nord de proprietatea studiati;
- solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitard vor fi Insusite de proiectanti de specialitate;



- retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterand, fiird afectarea circulatiei publice,
cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localititi a retelelor edilitare subterane;

- se vor realiza parcérile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor HG
525/1996, anexa 5 si farad afectarea domeniului public;

- realizarea acceselor i extinderea utilitatilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z;

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG 525/ 1996,
anexa 6 si Legea nr. 24 / 2007 republicatd privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor si Hotirdrea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 din 26 octombrie
2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru
lucrérile de constructii i amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad.

S. Capacitatile de transport admise
Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (0.G. 43/1997
republicati, cu completarile si modificarile ulterioare) si Hotararea Consiliului Local al Municipiului

Arad nr. 303/2016.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
*Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 1166 din 21.07.2023.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce deriva din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Se vor prezenta extrase C.F. ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat PUZ,
corelate cu planul topografic cadastral si cu zona de studiu, in vederea identificirii si notificarii acestora
conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

Inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism. in aceasti etapd se va solicita si demararea
procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei a [I-a.

Documentafia aferentd acestei etape se regiseste pe site-ul Primdriei Municipiului Arad
Www.primariaarad.ro, sectiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obligd implicit autoritatea publica locali la aprobarer
ulterioard a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 1166 din 21.07.2023, emis de Primiria Municipiului Arad si a fost analizat in cadrul
sedintei C.T.A.T.U. din data de 03.10.2023.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de .................

ARHITECT SEF
arh. Emilian-Sorin Ciurariu

red/dacg{gex/CG/BI

PMA -A5-12



Indicatori urbanistici
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTH SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad. 91693/A5//%. /2 202%

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
ETAPA I - PREGATITOARE — ANUNTAREA INTEN TIEI DE ELABORAREA PUZ

- Intocmire PUZ s1 RLU — Zona locuinte individuale

- Amplasament -municipiul T  eveui

- Beneficiar: Weil Alois Heinrich s1 Weil Anna Christine

- Proiectant — SC L&C ARHILUX CUBIC SRL, arh.RUR Cioari Lucian proiect

nr.08/2023

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul

Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism s-au efectuat urmitoarele activititi:

® Prin adresa nr.74117/13.09.2023 si completirile depuse cu nr. 91693/09.1 1.2023,

beneficiarul solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului

aferent etapei I - pregatitoare —anuntarea intentiei de elaborare PUZ si RLU aferent,

conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.

* Printr-un anunt afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetitenii au fost invitati sd
consulte si s transmita observatii in perioada 16.11.2023-26.11.2023, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibili la sediul Primiriei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente, camera 49.

* S-aintocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului
In vederea amplasirii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

e Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 16.11.2023 mentinandu-1 pe toati perioada stabiliti
pentru transmiterea observatiilor si propunerilor.

* Beneficiarul a depus fotografii care demonstreazi amplasarea panoului in locatia
stabilita.

* Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism, organizati in data de 03.10.2023.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a
fost consultatd de nici o persoana. Nu au fost formulate obiectii.

Avénd in vedere ci s-a parcurs procedura stabiliti pentru aceastd etapd de informare,
se va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaboririi documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism sl amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

ARHITE"T SEF
Arh.Emi" riu
Functia Nume prenume | Sempatura | Data
Verificat Sef serviciu arh. loana Barbitei 05 DEL. 2073

Elaborat Consilier Angelica Giura /| o ".11.2023




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.ad. 20603/A5/

RAPORTUL INFORMARII $I CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a — Consultarea asupra propunerilor preliminare

In conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

PUZ i RLU- Zoni rezidentiald-locuinte individuale

Amplasament: — intravilan mun. Arad, identificat prin CF 363879 Arad

Beneficiar- Weil Alois Heinrich si Weil Anna Christine

Proiectant — SC L&C ARHILUX CUBIC SRL, arh RUR Cioara Luciana proiect nr 08/2023

fn vederea informarii si consultdrii publicului s-au efectuat urmitoarele activititi la
etapa 2 — etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de citre beneficiar cu nr, 103 12/07.02.2024,completirile depuse
cu nr.20603/11.03.2024 si adresa Directiei Venituri nr.22721/22.03.2024, s-a intocmit anuntul
privind posibilitatea de consultare asupra propunerilor preliminare PUZ si s-a afigat pe pagina
de internet si la sediul institutiei in data de 27.03.2024.

Publicul a fost invitat sa transmita comentarii si observatii privind propunerile PUZ in
perioada 27.03.2024-10.04.2024.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreazi acest lucru.

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii imobilelor

din zona studiata a documentatiei de urbanism, proprietarii imobilelor din str.gladiolelor
nr.48, nr.49, nr.50, nr.51, nr.52, nr.53, str.Oscar nr.2, DIRECTIA PATRIMONIU

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a
fost consultati de nici o persoana. Nu au fost inregistrate sesizari.

Avénd in vedere c& s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
Arh.Emilian~Sdorin Ciurariu

[ Functia | Nume prenume _[ Sﬁmr}ﬁtl_ﬂa J[ Data
| Verificat Sef serviciu | Arh.Joana Birbitei . ~1123.04.2024
{_Elaborat Consilier | Angelica Giura - _1.23.04.2024

Red. A.G./2ex



MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 -
wWww. primariaarad.ro pma@primariaarad.ro

. ‘ Nr. certificatU!G-1014-EH-1038 )
Arhitect Sef

Directia Constructii si Dezvoltare Urbani
Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente

Nr. ad. 20603/A5/ £ 4 APR, 0% Spre stiinti:
SC L&C ARHILUX CUBIC SRIL
Mun.Arad, str.Muncii nr.34, jud.Arad
totalproiectarad@gmail.com

Catre,
Weil Alois Heinrich si Anna Christine
Mun.Ar: T

Referitor la documentatia de urbanism P.U.Z. si RL.U. — Zona rezidentiala- locuinte individuale,
amplasament mun.Arad, str.Lucernei nr.1 3, identificat prin CF 363879 Arad, aflati in etapa a II-a de elaborare
a propunerilor

Prin prezenta vi comunicim ¢4, in urma analizirii documentatiei in cadrul sedintei din data de
22.02.2024, membrii comisiei C.T.A.T.U. au fost de acord cu solutia propusi.

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef si promovirii spre
aprobare a documentatiei de urbanism va respecta:

- prevederile Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi penitru lucrdrile de
constructii §i amenajdri autorizate pe raza Municipiului Arad aprobat prin Hotdrdrea Consiliului Local al
Mumicipiului Avad nr. 572 din 26 octombrie 2022,

- prevederile Regulamentului pentru asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru lucririle
de constructii §i amenajdri autorizate pe raza Municipiului Arad aprobat prin Hotédrdrea Consiliului Local al
Municipiului Arad nr.187 din 28 martie 2024; )

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef $i promovirii spre
aprobare a documentatiei de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000, prevederilor Ordinului M.D.R.AP. or.
233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism si ale HG 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

La etapa a IlI-a, documentatia se va depune cu cerere tip in vederea emiterii avizului tehnic Arhitect-
Sef'si promovare spre aprobare documentatie de urbanism. Documentatia de urbanism, intocmitd in conformitate
cu continutul cadru aprobat, semnati si cu stampila RUR, se va depune in trei exemplare identice (un exemplar
original si doud copii) pe suport de hartie si 1 exemplar in format electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde
intreaga documentatie: piese scrise, piese desenate — in format doc, pdf, si in format vectorial (dxf, dwg, shp),
pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, astfel
incat si poata fi integrate in sistemul de evidenta de cadastru si publicitate imobiliari — $1 CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc., - in format pdf, cét si dovada achitrii taxei RUR.

Alaturat va inaintim Raportul informirii si consultarii publicului, aferent Etapei a IT-a —~ Consultarea
asupra propunerilor preliminare.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian - Sor/in,Ciurariu

Functia Nume prenumne | Semnatura | Data ]
23.04.2024
23.04.2024

Verificat Sef serviciu Arh. loana Barbatei

Elaborat Consilier . Angelica Giura




MINISTERUL MEDIULUI,
APELOR SI PADURILOR

2w AGENTIA NATIONALA PENTRU
Y PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr.11406 din 28.06.2024

Ca urmare a notificdrii adresata de WEIL Al OIS HFINRICH SI WEIL ANNA CHRISTINE, cu ¢

-ul Arad privind planul "ELABORARE +JZ S| RLU-
LUNA neciviivimna-LULUING £ INUVIVIDUALE , propus In municipiul Arad, str. Lucernei, nr. 13, CF
nr. 363879, inregistrata la APM Arad cu nr. 517/R/2647 din 15.02.2024 si completarile ulterioare cu
nr. 1700/R/7913 din 30.04.2024 , 1988/R/9198 din 27.05.2024, in baza:
- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;
- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobati cu modificiri prin Legea nr. 265/2006, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri si
programe, cu modificarile si completarile ulterioare;
- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;
Agentia pentru Protectia Mediului Arad
- ca urmare a consultarii membrilor Comitetului Special Constituit in sedinta incheiati cu Proces
verbal nr. 3437 din 28.02.2024 si a completarilor ulterioare cu nr. 1700/R/7913 din 30.04.2024,
1988/R/9198 din 27.05.2024;
- in conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. 13. si a anexei nr. 1 - Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea procedurii
de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;
- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;
decide: 5 5
Planul propus: " ELABORARE PUZ S| RLU-ZONA REZIDENTIALA-LOCUINTE INDIVIDUALE ", ce urmeazi
a fi amplasat in municipiul Arad, str. Lucernei, nr. 13, CF nr. 363879, judetul Arad nu necesita
evaluare de mediu si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare
fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in privinta
alocarii resurselor

Amplasamentul este situat in intravilanul municipiului Arad, avand o suprafata de 6242 mp, conform
Extrasului CF nr. 363879. Conform PUG aprobat terenul se situeazi in UTR nr. 32, subzona GCs32-
subzona de gospodarire comunald-pepiniera. Regim juridic: intravilanul municipiului  Arad,
proprietate privata. Functiunea dominantd a zonei: zond de gospodirire comunali. Prin plan se
solicita Elaborare PUZ si RLU Zona rezidentiald-locuinte colective.

Bilant Teritorial

| Nr. EXISTENT PROPUS
crt. S (mp) % S {mp) %
|1 | ZONA LOCUINTE/ ANEXE 0 0,00 2520 40,37
2 | ZONA TERENURI AGRICOLE 6242 100 0 0,00
3 | ZONA DRUMURI 0 0,00 1124 18,00
4 | ZONA PLATFORME-PARCAJE 0 0,00 350 5,61
5 | ZONA SPATII VERZI AMEN. 0 0,00 2232 35,76
6 | ZONA DOTARI . 0 0,00 16 0,26
L TOTAL 6242 100 6 242 100

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreaza sau care deriva din ele

Vecinatatile amplasamentului sunt:

la N - imobil proprietate publica inscris in CF 359078 Arad - strada Lucernei

AAGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD Pagina 1 din 5
Adresa: Splaiul Muresului, FN, Arad, Cod postal 310 132

Telefon: +4 0257 280 996 e-mail: office@apmar.anpm.ro website: http://apmar.anpm.ro
’?perator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679




la S - teren proprietate publici fara geometrie exact3 - segment de pamant a strazii Milan Tabacovici
la E - teren proprietate privata, nereglementat, identificat prin nr. top 352-353/c/162/2

laV - teren proprietate privata inscris in CF 319219, respectiv teren proprietate privata fara geometrie
exacta, identificat prin nr. top 352-353/c/164/b/2

¢) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovarii dezvoltarii durabile

In implementarea planului se tine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva si se va respecta legislatia
specifica din domeniul protectiei mediului, a gospodaririi apelor, legislatiei din domeniul deseurilor.
Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare pentru functiunile propuse.
d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Alimentarea cu apd: Necesarul de apa potabila va fi asigurat prin racordul zonei studiate la artera de
distributie existenta in zona.

Racordul obiectivelor care vor compune zona studiat, la reteaua de distributie propusa, se va face
prin camine individuale de apometru dimensionate corespunzator in functie de consumul de ap3
estimat pentru fiecare parcela / obiectiv in parte .

Evacuare ape uzate: Pentru rezolvarea evacuirii apelor menajere uzate din incinta, se propune
realizarea unei retele de canalizare menajera pe strizile care ulterior vor fi cedate domeniului public,
aceasta retea fiind racordati la reteaua de canalizare menajera a municipiului Arad.

Canalizare pluviala: se vor prevedea solutii locale privind colectarea si evacuarea apelor pluviale,
fard afectarea vecinatétilor. Apele pluviale de pe cladiri vor fi colectate prin intermediul
jgheaburilor/burlanelor si vor fi evacuate in zonele spatiilor verzi.

Energia electrica: Se va realiza prin bransament la reteaua existenta in zon.

Gospodarirea comunald: Deseurile menajere vor fi depozitate in pubele si containere amplasate la
fiecare incinta in parte, intr-un loc special amenajat in zona caii de acces.Pubelele vor fi ridicate si
golite periodic de catre operatorul de salubritate pe baza unui contract de servicii intre locatari si
acesta.

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare
de mediu. - ...

Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare pentru functiunile propuse,
si anume: OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului aprobatd prin Legea nr. 265/2006, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Vor fi respectate prevederile Legii apelor 107/1996, cu modificérile si completarile ulterioare, astfel
ca pe amplasament vor fi realizate lucriri de alimentare cu apa potabila, prin extinderea celor
existente, precum si realizarea concomitenti a retelei de canalizare menajerd prin extinderea
acesteia;

Vor fi respectate prevederile OUG 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata prin Legea 17/2023 cu
modificarile si completarile ulterioare;

2. Caracteristicile.efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Planul va genera un.impact, cu caracter local, manifestat in special prin zgomot pe durata executarii
lucrarilor. Impactul va fi redus, temporar, manifestandu-se in zona frontului de lucru si a organizarii
de santier. 0 |

b) Natura cumulativa a efectelor

Impactul cumulativ in perioada de executie a proiectului se poate manifesta doar in conditiile in care
lucrarile de executie se vor suprapune ca timp cu alte lucrari programate in zona. Impactul asupra
mediului se va manifesta, preponderent, in faza de constructie a obiectivului, pe parcursul executirii
lucrarilor de constructii.

¢) Natura transfrontiera a efectelor

Planul propus nu se regaseste in Anexa 1 din Legea 22/2001 (*actualizatad*) pentru ratificarea
Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontierd, adoptata la Espoo
la 25 februarie 1991. '

d) Riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor):
Executia lucrarilor pentru constructia propusi si a dotarilor aferente tehnico edilitare va necesita
utilizarea unor materiale care prin compozitie sau prin efectele potentiale asupra sanatatii sunt
incadrate in categoria substantelor si preparatelor chimice periculoase reprezentate de: carburanti
(motoring, benzind), lubrifianti (uleiuri,vaseling), vopsele/solventi etc.
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Pentru acest plan Directia de Sanatate Publici a Judetului Arad a emis Notificarea de asistentd de
specialitate de sanatate publica nr. 68/20.02.2024, in care se precizeaza ca planul propus *este in
concordanta cu legislatia nationald privind conditiile de igiend si sdndtate publicd®.

e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografici $i marimea populatiei potential afectate):
Planul propus se va implementa in intravilanul municipiului Arad pe un amplasament avand o
suprafata de 6242 mp. Efectul este nesemnificativ, manifestandu-se exclusiv pe perioada executiei
lucrarilor.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural:

In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau turistic.
Depadsirea standardelor sau a valorilor limiti de calitate a mediului:

Nu au fost evidentiate poluari ale factorilor de mediu in zona.

Folosirea terenului in mod intensiv:

Nu este cazul. Intentia este de a reglementa terenul din punct de vedere urbanistic astfel incat
titularul s& dezvolte o zona de productie industriala.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international:

Planul propus nu intra sub incidenta art. 28 din QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobatd cu modificari si
completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificirile $i completdrile ulterioare. deoarece nu se
suprapune si nu afecteaza arii naturale protejate sit Natura 2000 din judetul Arad.

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea documentatiei inregistrata la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor tehnice
specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;

- se vor respecta conditiile impuse prin punctele de vedere/actele administrative sau de reglementare
emise de autoritatile implicate;

Protectia calitatii apelor

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel in ape
de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele uzate menajere si igienico-sanitare in bazinul vidanjabil se vor incadra in valorile maxime
admise pentru indicatorii de calitate cuprinsi in NTPA 002 din H.G. nr.188/2002, cu modificirile si
completarile ulterioare;

- apele pluviale din incinta vor fi dirijate la nivelul solului, fiind utilizate pentru irigarea spatiilor
verzi,

Protectia calitatii aerului

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie cat mai
redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile si fie cat mai reduse);

- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile STAS
12574/1987 ,,Aer din zonele protejate”.

Protectia solului si a subsolului

- se vor asigura conditii pentru depozitarea in siguranta a materialelor de constructie, astfel incat sa
nu blocheze caile de acces, sa nu poati fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase rezultate in
urma lucrarilor;

- se vor lua masuri de prevenire a poluarii solului, subsolului si apelor cu produse poluante existente
pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor

- toate categoriile de deseuri generate pe amplasament vor fi colectate, stocate si gestionate conform
prevederilor legale in vigoare, prin predarea lor citre operatori economici autorizati;

- vor fi proiectate spatii de stocare pe categorii a deseurior menajere, precum si a deseurilor
reciclabile, pe platforme/pardoseli betonate cu acces citre drumul de acces;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele, urmand a fi preluate de operatorul de salubritate;

- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticld) Si se vor
valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;

- s va evita stocarea necontrolata a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada derularii
tucrarilor si dupa realizarea investitiilor;
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- deseurile inerte rezultate din lucrdrile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita in
spatii special amenajate, urmand s3 fie transportate de un operator autorizat din punct de vedere al
protectiei mediului, in conformitate cu prevederile OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor
aprobata prin Legea 17/2023, cu modificiri si completari, nefiind scutit de responsabilitatea pentru
realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare completa.

Protectia biodiversitatii

- in conformitate cu HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,
republicata, pentru constructii de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate;

- prin plan se propune realizarea de zone verzi publice cu spatii verzi inierbate, intr-un procent de
minim 20,00 % pentru functiunea industrie conform conform HGR 525/ 1996 actualizata si Legea nr.
24/2007 republicata prin reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatiilor.
Se va realiza o suprafatd verde de 2 232 mp, reprezentand 35,76% din amplasamentul pe care se
construieste;

- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor;

Obligatiile titularului de plan

Respectarea urmatoarelor acte normative:

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr. 265/2006, cu completarile i
modificarile ulterioare;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- HG 188/2002 privind conditiile de descircare in mediul acvatic a apelor uzate, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata prin Legea nr. 17/2023, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Decizia Comisiei 2000/532/CE din 3 mai 2000 de inlocuire a Deciziei 94/3/CE de stabilire a unei liste
de deseuri in temeiul art. 1 lit. (a) din Directiva 75/442/CEE a Consiliului privind deseurile si a
Directivei 94/904/CE a Consiliului de stabilire a unei liste de deseuri periculoase in temeiul art. 1
alin. (4) din Directiva 91/689/CEE a Consiliului privind deseurile periculoase, cu modificirile
ulterioare;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand deseurile,
inclusiv deseurile periculoase;

- Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor de ambalaje;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

- Ordinul MAPPM nr. 462/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmosferei si
Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici produsi de surse
stationare.

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului;

- Certificat de Urbanism nr. 1166 din 21.07.2023, eliberat de Primaria Municipiului Arad;

- Aviz de oportunitate nr.61 din 13.12.2023, eliberat de Primaria Municipiului Arad;

- Ordin de plata din nr. 6 din 14.02.2024 privind achitarea tarifului corespunzitor procedurii;

- Planse anexa la documentatie privind incadrarea in zoni a amplasamentului;

- Declaratie de luare la cunostinta de prevederile Regulamentului 2016/679/UE privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date ("GDPR") dat4 de reprezentatul societatii in data de 14.02.2024;

- Consimtamant expres conform Legii nr. 9/2023 pentru modificarea si completarea OUG nr. 41/2016
privind stabilirea unor masuri de simplificare la nivelul administratiei publice centrale si pentru
modificarea si completarea unor acte normative, dat de reprezentatul in data de 14.02.2024;

- Extras Carte Funciara nr. 363879 Arad, eliberat de OCPI Arad Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Arad;

- Memoriu de prezentare, intocmit de SC ARHILUX CUBIC SRL (proiectant);

- Notificarea de asistentd de specialitate de sinitate publica nr. 68/20.02.2024, emis3 de citre
Directia de Sanatate Publici a Judetului Arad;

- Aviz nr. 5457 din 25.03.2024, emis de Compania de Apa Arad SA;

- Aviz de amplasament favorabil nr. 161059 din 14.02.2024, emis Inspectoratul De Politie Judetean
Arad Serviciul Rutier;
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- deseurile inerte rezultate din lucrdrile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita in
spatii special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat din punct de vedere al
protectiei mediului, in conformitate cu prevederile OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor
aprobata prin Legea 17/2023, cu modificari si completari, nefiind scutit de responsabilitatea pentru
realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare completa.

Protectia biodiversitatii .

- in conformitate cu HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,
republicata, pentru constructii de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate;

- prin plan se propune realizarea de zone verzi publice cu spatii verzi inierbate, intr-un procent de
minim 20,00 % pentru functiunea industrie conform conform HGR 525/1996 actualizata si Legea nr.
24/2007 republicata prin reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localltatnlor
Se va realiza o suprafata verde de 2 232 mp, reprezentand 35,76% din amplasamentul pe care se
construieste;

- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrérilor;

Obligatiile titularului de plan

Respectarea urmatoarelor acte normative:

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr. 265/2006, cu completarile si
modificarile ulterioare;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- HG 188/2002 privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata prin Legea nr. 17/2023, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Decizia Comisiei 2000/532/CE din 3 mai 2000 de inlocuire a Deciziei 94/3/CE de stabilire a unei liste
de deseuri in temeiul art. 1 lit. (a) din Directiva 75/442/CEE a Consiliului privind deseurile si a
Directivei 94/904/CE a Consiliului de stabilire a unei liste de deseuri periculoase in temeiul art. 1
alin. (4) din Directiva 91/689/CEE a Consiliului privind deseurile periculoase, cu modificarile
ulterioare;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand deseurile,
inclusiv deseurile periculoase;

- Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor de ambalaje;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului Inconjurator;

- Ordinul MAPPM nr. 462/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmosferei si
Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici produsi de surse
stationare.

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului;

- Certificat de Urbanism nr. 1166 din 21.07.2023, eliberat de Primaria Municipiului Arad;

- Aviz de oportunitate nr.61 din 13.12.2023, eliberat de Primaria Municipiului Arad;

- Ordin de plata din nr. 6 din 14.02.2024 privind achitarea tarifului corespunzator procedurii;

- Planse anexa la documentatie privind incadrarea in zona a amplasamentului;

Declaratle de luare la cunostinta de prevederile Regulamentului 2016/679/UE privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce prlveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date ("GDPR") data de reprezentatul societatii in data de 14.02. 2024

Conmmtamant expres conform Legii nr. 9/2023 pentru modificarea si completarea OUG nr. 41/2016
privind stabilirea unor masuri de simplificare la nivelul adm1mstrat1e1 publice centrale si pentru
modificarea si completarea unor acte normative, dat de reprezentatul in data de 14.02. 2024

- Extras Carte Funciar nr. 363879 Arad, eliberat de OCPI Arad Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Arad;

- Memoriu de prezentare, intocmit de SC ARHILUX CUBIC SRL (proiectant);

- Notificarea de asistenta de specialitate de sanatate publicd nr. 68/20.02.2024, emisa de catre
Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad;

- Aviz nr. 5457 din 25.03.2024, emis de Compania de Apa Arad SA;

- Aviz de amplasament favorabil nr. 161059 din 14.02.2024, emis lnspectoratul De Politie Judetean
Arad Serviciul Rutier;
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- Acord favorabil de securitate la incendiu nr. 1922337 din 19.02.2024, emis de Inspectoratul pentru
Situatii de Urgenta "Vasile Goldis” al Judetului Arad;

- Acord favorabil de protectie civila nr. 1922338 din 19.12.2024, emis de Inspectoratul pentru Situatii
de Urgenta "Vasile Goldis” al Judetului Arad;

- Aviz favorabil nr. 26163/21/09.04.2024, emis de COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE ACCES LA
DRUMUL PUBLIC;

- Proces verbal nr. 3437/28.02.2024, intocmit in baza sedintei Comitetului Special Constituit.
Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

- Anunturi privind consultarea primei versiuni a planului si de declansare a etapei de incadrare,
publicate in ,Jurnal National® din 09.02.2024 si 12.02.2024;

- Anunt privind decizia etapei de incadrare publicat in ,,Jurnal National “ din 13.05.2024, inregistrat
la APM Arad cu nr. 1988/R/9198 din 27.05.2024;

- Anunt privind decizia etapei de incadrare postat pe site-ul APM Arad in data de 08.05.2024.

Notd: pe toatd perioada de derulare a procedurii de reglementare nu au fost inregistrate observatii
din partea publicului/publicului interesat referitoare la plan.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii competente pentru
protectia mediului si a publicului revine in intregime titularului planului/proiectului.

Titularul planului au obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia mediului daca
intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii actelor de reglementare, precum si asupra
oricaror modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii actelor. de reglementare, jnainte de
realizarea modificarii iar autoritatea competenta decide, dupa caz, pe baza notificérii titularului,
mentinerea actelor de reglementare sau necesitatea revizuirii acestora, informand titularul cu privire
la aceasta decizie. Pana la adoptarea unei decizii de citre autoritatea competenta, in sensul previzut
mai sus, este interzisd desfasurarea oricarei activitati sau realizarea proiectului, planului ori
programului care ar rezulta in urma modificarilor care fac obiectul notificarii.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului administrativ
nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Conform HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, Art. 8, alin. (2), lit. ii) “Agentiile
judetene pentru protectia mediului au urmatoarele atributii principale: urmaresc indeplinirea
cerintelor legislatiei de mediu din actele de reglementare emise si, in cazul constatirii unor
neconformitati, iau masurile care se impun, potrivit competentelor stabilite de legislatia in vigoare.|
Prezenta decizie si pastreaza valabilitatea pe toata perioada punerii in aplicare a planului,
conform Art. 16, alin. (1) din OUG nr. 195/2005 aprobatd prin Legea nr. 265/2006 privind
protectia mediului cu modificarile si completarile ulterioare. :

In conformitate cu Legea nr, 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, titularul planului va solicita si obtine acord de mediu inaintea demararii
oricaror lucrari de realizare a obiectivelor din planul propus spre avizare, prin depunerea la APM
Arad a documentatiei conform Art. 8 din Procedura la Legea nr. 292/2018.

Prezentul act de reglementare cuprinde 5 pagini si a fost redactat in 2 exemplare originale.

DIRECTOR EXECUTIV
ﬂ' Danoiu P=n= “onica

4
Sef Serviciu Avize. corduri. Autorizatii
Bociort Cla.
intocmit,
Ardelean Adrian
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Delgaz Grid SA, Gaz Timisoara Independentei 26-28 300207 Timisoara Delgaz GRID SA

ANNA CHRISTINE WEIL Departament Acces la Retea Gaz

Timisoara Independentei 26-28

AVIZ DE PRINCIPIU 300207 Timisoara
214540103/15.02.2024

www.deleaz.ro

Stimate domnule/doamna ANNA CHRISTINE WEIL,

C e s ) Marius Bobic-Dragota
Urmare a solicitarii dumneavoastrd 214536540 din 12.02.2024 , va

comunicim avizul de principiu, necesar intocmirii documentatiei pentru 0745399425

faza PUZ, denumire lucrare elaborare PUZ si RLU : Zona rezidentiala - marius.bobic-dragota@delgaz-
Locuinte individuale din localitatea Arad, strada Lucernei, numarul 13 judeg | &40

AR Abreviere: Timisoara

Presedintele Consiliului de
. ] N . . Administratie
1. Prezentul aviz nu autorizeaza executarea constructiilor amplasate in

vecinitatea obiectivelor/sistemelor. Volker Raffael

Directori Generali

2. In zona supusa analizei existd obiective ale sistemului de distribufie a ec
Cristian Secosan

gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situafie anexat.

Mihaela Loredana Cazacu
3. Prezentul aviz este valabil 12 luni pana la 15.02.2025 . (Adjunct/Deputy)

Anca Liana Evoiu
(Adjunct/Deputy)

Cristian lfrim (Adjunct/Deputy)

Sediul Central: Targu Mures
CUIL: 10976687
Atribut fiscal: RO

Cu respect, J26/326/08.06.2000
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adesc Banca BRD Targu Mures

Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara Manager Racordare IBAN:
. . RO11BRDE270SV27540412700
ILEANA R Marius Bobic-Dragota Capital Social Subscris si Varsat:
RADESC Roescy Marius Digitally signed ~ //3.257.777.5 RON
U 1112021 +0200 by Marius Bobic-

Bobic-  Dragota
Date: 2024.02.15
Dragota 10:1000 +0200
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Prezentul plan insoteste avizul nr. 214540103/15.02.2024

Marius Bobic-Dragota
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Retele Electrice Banat S.A.
Bulevardul Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telefon/fax: 0256929 / 0372876276

Nr. 19240552 din 02/09/2024

Catre
WEIL ANNA CHRISTINT d~eingljyl/sediul in judetul , municipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/
satul ,bl. - ,sc. - ,et. - ,ap. -

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 19240552 / 09/02/2024, pentru obiectivul
ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE - FAZA PUZ cu destinatia LOCUINTE situat in judetul ARAD,
municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector ARAD, Strada Lucernei, nr. 13,bl. - ,et. - ,ap. - ,
CF 363879, nr. cad. -

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL CONDITIONAT
Nr. 19240552 / 02/09/2024

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
cnergiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMAI PENTRU FAZA PUZ CU RESPECTAREA
URMATOARELOR CONDITII: A. Avizul de amplasament favorabil emis isi inceteaza
valabilitatea daca solicitantul nu-si indeplineste obligatiile si termenele asumate prin contractul
de angajament nr. 104856/19.02.2024 anexat; B. In zona exista LEA 0,4kV ce nu apartine UO
ARAD; C. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE VA CERE UN NOU AVIZ
DE AMPLASAMENT PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE VA REALIZA, cf.
PLANULUI URBANISTIC APROBAT; D. Se vor respecta ord. 239/2019, PE 101A/85, NTE
003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu
cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi; E. Se va
respecta culoarul de trecere, functionare pentru LEA 20kV minim 24m ( 12 metri, distanta
masurata din axul LEA 20 KV ex. de o parte si de cealalta), conform NTE 003/04/00; ¥. ESTE
INTERZISA CONSTRUIREA DE CLADIRI SUB LEA 20 kV conform NTE 003/04/00; SE
INTERZICE CONSTRUIREA DE CLADIRI LOCUITE (industriale, de locuit, anexe
gospodaresti situate in perimetrul circulat al curtilor) SUB LEA 20 kV adica conductorul LEA 20
kV la deviatia max. sa NU fie deasupra perimetrului cladirii; G. Se interzice executarea
sapaturilor la distante mai mici de 1m fata de fundatiile stalpilor, ancore, prize de pamant sau
alte elemente constructive ale instalatiilor electroenergetice; H. Distanta minima de apropiere,
masurata pe orizontala intre planurile verticale determinate de conductorul extrem la deviatie
maxima a LEA 20 kV existenta si cel mai apropiat element al cladirilor propuse, fara sa constitue
traversare, va fi de minim 3m, aproximativ 6 m din axul LEA 20 kV, cf. NTE 003/04/00; 1.
Distanta minima admisibila de apropiere, masurata in plan orizontal, intre cel mai apropiat
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element al cladirii (categ. C, D, E): balcon, fereastra(DESCHISA), terasa propusa a se construi si
conductorul LEA 0,4 KV ex., va fi de 1m cf. PE 106/2003; J. Distanta min. de apropiere masurata
in plan orizontal, intre orice parte a unei cladiri propusa a se construi (categ. C, D, E) si un stalp
al LEA 0,4 kV va fi de 1m cf. PE 106/2003; K. Distanta masurata pe verticala in zona de acces,
intre conductorul inferior al LEA 20 kV si partea carosabila sa fie de minim 7m, respectiv 6 m pt.
LEA 0,4 kV, cf. NTE 003/04/00, PE 106//2003; L. Distanta minima masurata pe orizontala intre
conducta subterana de apa propusa a se construi si cea mai apropiata fundatie sau priza de
pamant a unui stalp LEA 20 kV, LEA 0,4 kV existent (APROPIERE, TRAVERSARE), va fi 2m
cf. NTE 003/04/00, PE 106/2003; M. Distanta minima de APROPIERE masurata pe orizontala
intre armaturile metalice supraterane ale conductei subterane de apa propuse (regulatoare,
refulatoare, vane, etc.) si axul LEA 20 kV ex., va fi egala cu inaltimea deasupra solului a celui mai
inalt stalp din zona de apropiere plus 3m, respectiv inaltimea stalpului pt. LEA 0,4 kV, cf. NTE
003/04/00, PE 106/2003; N. Distanta minima la TRAVERSARE masurata pe orizontala intre
armaturile metalice ale conductei subterane de apa propuse (regulatoare, refulatoare, vane, etc.)
si baza celui mai apropiat stalp LEA 20 kV ex., va fi egala cu inaltimea stalpului deasupra solului
plus 3m, respectiv inaltimea stalpului pt. LEA 0,4 kV, cf. NTE 003/04/00, PE 106/2003; Aceste
armaturi vor fi prevazute la capete pe portiunea de subtraversare a LEA 20 kV, LEA 0,4 kV cu
prize de legare la pamant cu val. de 10 ohmi. In toate cazurile, distanta intre priza de pamant a
armaturile metalice ale conductei subterane de apa propuse (regulatoare, refulatoare, vane, etc.)
si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA 20 kV ex. va fi minim 20 m;
O. In zonele aflate sub LEA plus 10 m de o parte si de alta fata de fazele extreme nu se admit
instalatii supraterane pe conducte (hidranti, dispozitive antisoc, vane, supape de dezaerisire, gura
de vizitare etc.)cf. Ordinul ANRE nr. 239/2019; P. Dist. min. mas. pe orizontala intre peretele
conductei subterana de distributie gaz propusa a se construi si cea mai apropiata fundatie sau
priza de pamant a unui stalp LEA 20 kV, LEA 0,4 kV existent (APROPIERE, TRAVERSARE),
va fi min. 5§ m, NTE 003/04/00, PE 106/2003; Q. Dist. min. de APROPIERE mas. pe oriz. intre
armaturile metalice ale conductei subterane de distributie gaz (robinete, regulatoare, refulatoare,
vane, etc.) si axul LEA 20 kV, va fi egala cu inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din
zona de apropiere plus 3m si inaltimea stalpului pt. LEA 0,4 kV cf. NTE 003/04/00, PE 106/2003;
R. Dist. min. la TRAVERSARE mas. pe oriz. intre armaturile metalice ale conductei subterane de
distributie gaz propuse (regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si baza celui mai apropiat stalp LEA
20 kV ex., va fi egala cu inaltimea stalpului deasupra solului plus 3m, respectiv inaltimea stalpului
pt. LEA 0,4 kV, cf. NTE 003/04/00, PE 106/2003; Aceste armaturi vor fi prevazute la capete pe
portiunea de subtraversare cu prize de legare la pamant cu val. de 10 ohmi. In toate cazurile, dist.
intre priza de pamant a armaturilor metalice ale conductei subterane de distributie gaz propuse
(regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a unui
stalp LEA 20 kV ex.. va fi min. 20 m; S. Pentru obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in
faza DTAC, se va anexa Hotararea de aprobare in faza PUZ, plan de situatie VIZAT faza PUZ si
copie dupa Avizul de amplasament;

® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara pentru
LES si LEA existente in zona;**

® Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura aferente instalatiilor electrice existente in zona;**

® Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.
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® In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, paméant prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

® Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributic Retele Electrice Banat S.A. aviz tehnic de

racordare**

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NU O

*#% Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DA NU

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: ¢f ATR,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

¢ depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de

utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin Retele Electrice Banat
S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor instalatii
electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti detinatori de
instalatii, dupa caz).

* Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 1166 /
21/07/2023, respectiv pana la data de 21/07/2025.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

* Se anexeaza 1 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Arad Municipal.

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.
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Responsabil Retele Electrice Banat S.A.
Inginer Sef Zona Arad

Ciortan Mircea-loan
Signed by

MIRCEA-IOAN

MIRCEA-IOAN CIORTAN | CTORTAN

on 03/69/2024 at
YV oes:59:34 utC )
Verificat Intocmit

- Huruba Petrica
Semnat de PETRICA

—— DORU HURUBA
PETRICA DORU HURUBA
la 02/09/2024 la

12:43:46 UTC

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la ...,

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "“"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.
k% ey : L) "

daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul
*** ge bifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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COMPANIA DE APA ARAD 5.A. !

SRS R
R 5 N

S

- P

WEIL ALIOS HEINRICH si ANNA CHRISTINE

spre stiingi:
O S.C.L&C ARHILUX CUBIC SRL

La dosarul de urbanism inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 5457 din 27.02.2024,

prin care se soliciti aviz de:
amplasament | ® ]/ solufie tehnici de principiu [ O ] la fazi PUD [ O ]/PUZ [ @ ] pentru obiectivul

Zona locuinte individuale — Faza PUZ

Adresa obiectivului: loc. Arad, str. Lucernei, nr. 13
Beneficiar: Weil Alios Heinrich si Anna Christine

Adresa beneficiarului.
Certificat de Urbanism nr. 1666 din 21.07.2023, i vederea intocmirii PUD/PUZ,

Eliberat de: Priméria Municipiului Arad
va comunicim urmitorul
acord
- cu mentiuni $i conditii precizate in pag. 2 verso si alaturate prezentului Aviz privind propunerea
Q Proiectant: SC L&C ARHILUX CUBIC SRL

Réméne in sarcina titularului de aviz/acord de a transmite tuturor celor interesati, spre stiin{s, prezentul document,

Noti:
Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de api - canal.
Avizarea amplasamentului la fazi PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare Fisd
tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DTi OFE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu fine loc de Aviz de solutie tehnicd/tehnico-economica pentru utilitigile
publice de api-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu api si/sau de
canalizare.
in vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Ap# Arad:

Are in exploatare in zoni refele publice de api potabila,

Are in exploatare in zoni retele publice de canalizare menajeri.
Dupi caz, traseele retelelor de ap#i-canal existente in zoni sunt figurate informativ pe plansa(ele) Dvs.
restituiti(e) aldturat. Pozifiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii operatorului,
care vor fi convocafi pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului.
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MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr. 68/20.02.2024
NOTIFICARE
de asistenta de specialitate de sanatate publica

Date identificare solicitant si calitatea acestuia:

WEIL ALOIS HEINRICH SI WEIL ANNA CHRISTINE

Localitatea: Arad , str ~

Date identificare obiectiv notificat:

Localitatea: Arad, str. Lucernei, nr. 13, CF nr. 363879, jud. Arad

Activitatea/activitiitile pentru care este notificat obiectivul

ZONA REZIDENTIALA-LOCUINTE INDIVIDUALE

FAZA: PUZ

Proiect nr: 08/2023

Proiectant: SC L&C ARHILUX CUBIC SRL

Numdrul si data intocmirii referatului de evaluare, numele si prenumele specialistului 256/20.02.2024
Parscuta Dinu, medic specialist igiena.

In urma evaluarii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:

- proiectul este in concordanta cu legislatia nationald privind conditiile de igieni si sanatate publica

Notificarea este valabila atét timp cat nu se modifica datele din memoriul tehnic si proiect .

DIRECTOR EXECUTIV SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
DR. IRIMIE CECT" 'RIELA IN SANATATE PUBLICA
DR. CITU MARG ' ?ETA MIHAELA

Red. As. Pintilie Yiorica



ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE )
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE

Nesecret
Arad
Nr. 161.059 din 14.02.2024
Ex. nr. 1/2

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD
SERVICIUL RUTIER

Citre,

WEIL ALOIS HEINRICH si WEIL ANNA CHRISTINE

Urmare a analizdrii documentatiei prezentate de dumneavoastrda pentru
»Elaborare PUZ si RLU, zona rezidentiali locuinte individuale.”, situatd in mun.
Arad, str. Lucernei, nr. 13, jud. Arad, CF 363879 Arad, conform certificatului de
urbanism nr. 1166 din 21.07.2023 eliberat de Primaria municipiului Arad, vd
comunicam:

avizul nostru de principiu favorabil

cu respectarea umadtoarelor conditii:

Obligativitatea prezentarii inainte de inceperea lucrarilor ce fac obiectul avizérii
Politiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de
prezentare a categoriei lucrdrilor si a tehnologiei de executie, autorizatia de construire,
demunirea societatii care va executa lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de
inregistrare al acesteia, perioada de executie, persoana responsabild cu datele de
identificare si contact, planul de management al traficului, conform ,,Normelor
Metodologice Comune M.A.I/M.T. nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere
sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executdrii de lucrari in zona
drumului public si/sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform
OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.

Prezentul aviz nu acorda dreptul de incepere a lucririlor, este valabil 12
Iuni, de la data emiterii si doar impreuni cu acordul emis de citre administratorul
drumului public/comisia de specialitate din cadrul Administratiei Publice Locale,
iar nerespectarea uneia, sau dupi caz, a mai multor conditii dintre cele impuse
prin prezentul aviz, atrage nulitatea de drept a acestuia.

Taxa de avizare a fost achitatd conform e-chitantei din data de 12.02.2024 in

valoare de 200 de lei.
Cu stimd,
SEFUL SERYICIULUI RUTTY
Comi,sm* s sef de figgli;ie
L= GHEO

Conﬁdenpall Date cu caracter personal prelucrate conform prevedenlor RGPD 2016/679



MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad — Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
WWW. primariaarad.ro

( Nt certificat:UIG-1014-E0-1038

)

COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE
ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Nr. ad.26163/Z1/09.04.2024

Citre,
WEIL ALOIS HEINRTIr o7 wear ANNA CHRISTINE

Referitor]l a lucrarea ,iINTOCMIRE PUZ SI RLU - ZONA REZIDENTIALA - LOCUINTE
INDIVIDUALE *’ARAD, str. LUCERNEI, FN, CF 363879 ARAD beneficiar: WEIL ALOIS HEINRICH

SI WEIL ANNA CHRISTINE ;
Urmare a adresei dumneavoastra inregistrati la Primaria Municipiului Arad cu nr.26163/26.03.2024, va

comunicim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintitd amintitd cu respectarea prevederilor Hotérarii
Consiliului Local al Municipiului Arad nr.100/2020 si a Hotar4rii Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 cu modificérile si completarile ulterioare si a urmatoarelor conditii suplimentare:

1.Pe toatd perioada executiei lucrarilor este interzisd depozitarea oricaror materiale pe carosabilul
strazilor afectate de lucrari;

2.Lucririle propuse se pot executa numai dupi obtinerea Autorizatiei de Construire;

3.Pe toatd perioada executiei lucririlor se va semnaliza corespunzétor punctul de lucru;

4 Pe toati durata lucrarilor se va asigura accesul in zona a autovehiculelor, a pietonilor si a persoanelor

cu handicap;

5. Domeniul public apartinind Municipiului Arad afectat de lucriri, va fi readus la forma initiala de catre
beneficiarul lucrarilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executatid de catre unitati agreate de catre Primdaria
Municipiului Arad;

6. Sa respecte Documentatia PUG, aprobata cu hotararea Consiliutui Local Arad nr.502/2018,c4t si
avizele si acordurile stabilite prin C.U. nr.1166 din 21.07.2023;

7. Perioada de garantie a lucrarilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucrdrilor urmand si execute
pe cheltuiala proprie toate remedierile necesare aparute pe parcursul perioadei de garantie;

8.Lucririle proiectate  vor respecta,prevederile continute in Q.G.nr.43/1997cu modificérile si

completarile ulterioare,privind regimul drumurilor;

9.fn cazul in care pani la finalizarea lucririlor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 se va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor
verzi conform noilor reglementari;

10.In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.114/2007,se va asigura un

minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.

PRESEDINTE,
Sempa\igiipip Feye:

Florea Liliana
Data: 10.04.2024 07:28:06

Nume prenume Functia Semnitura

Semnatdigitaldecatre: |

Gaina Ovidiu membru Ovidiu Gaina

Data: 09.04.2024 17:26:18
Semmatdigitaidecatre———
George Stoian

Data: 09.04.2024 12:18:27

George Stoian membru




MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD

Catre,

WEIL ALOIS HEINRICH
WEIL ANNA CHRISTINE

NESECRET

Nr. 1922 337

din 19.02.2024
Exemplar nr. /2

Se transmite pe suport hirtie

La cererea dumneavoastrd cu nr. 1 922 337 din 08.02.2023, prin care solicitati
Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: ” P.U.Z.-ZONA LOCUINTE
INDIVIDUALE”, amplasata in judetul ARAD, municipiul/orasul/comuna ARAD, satul
..., strada LUCERNEI, numarul 13, CF 363879, vd comunicim ci se respecta
prevederile actelor normative care reglementeazi activitatea de securitate la
incendiu, motiv pentru care va emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,
INSPECTOR SEF
Colonel

CRISTIAN-NICULAE oA’ .J

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.12.12 / Fax: 0257/25..67.12
Email: isujar@isuarad.ro

NESECRET
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Indicatori urbanistici

Indicatori urbanstici POT max CUT max H max Regim de indltime
CF nr. 3363879 ?40 % 1,2 12m S/D+P+1E+M ik
Bilant teritorial \ A | ,
5 i N i N Y 7/ N
ZONIFICARE FUNCTIONALA-ZONA STUDIATA ZONIFICARE FUNCTIONALA-INCINTA PROPUNERI =t ; i
EXISTENT PROPUS EXISTENT PROPUS nr Cad k™ J "H:gf jﬁﬁ;& gﬁng;."g;! NF;R(%E%:?[S
a0 NI il T MP | % | M | % ' C.LF. 38565266 e, VYE f o

1 |ZONA LOCUINTE 16369 | 3613 | 18889 | 4169 1 |ZONA LOCUINTE/ANEXE 0 000 | 2520 | 4037 N
2 |ZONA TERENURI AGRICOLE 24653 | 5441 | 18411 | 40,64 2 |ZONA TERENURI AGRICOLE 6.242 | 1000 0 0,00 7271 Titlu proiect-adresa
3 |ZONA DRUMURI 4284 | 946 | 5408 | 1193 3 |ZONA DRUMURI 0 000 | 1.124 | 18,00 ~—] SPECIFICATIE NUME SEMNATU SCARA FAZA
4 |ZONA PLATFORME-PARCAJE 0 000 | 35 | 077 4 | ZONA PLATFORME-PARCAJE 0 0,00 350 5,61 ' cOIS sLt? ES i:;rn'i: TIE?I;E;SQ kfa'dARAD'
5 |ZONA SPATH VERZ] AMEN. 0 0,00 | 2232 [ 493 5 | ZONA SPATH VERZI AMEN. 0 0,00 | 2232 | 3576 : SEF PROIECT | arh.Cioara Lucian 1:500 PUz
6 |ZONA DOTARI 0 0,00 16 0,04 6 |ZONA DOTARI 0 0,00 16 0,26 . ) PROIECTAT i Cioara Eixcids i DATA Titlu plansa Plansa

TOTAL 45306 | 100 | 45308 | 100 TOTAL 6.242 100 6.242 100 nr Ca : S —_—] REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE nr. 02

DESENAT arh.Cioara Luciar ‘ 2023




MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 1922 338
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGEN]’A din 19.02.2024
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. __/2

»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hirtie

Catre,
WEIL ALOIS HEINRICH
WEIL ANNA CHRISTINE

La cererea dumneavoastrd cu nr. 1 922 338 din 08.02.2023, prin care solicitati
Acord favorabil de protectie civild pentru investitia: ” P.U.Z.-ZONA LOCUINTE
INDIVIDUALE”, amplasati in judetul ARAD, municipiul/oragul/comuna ARAD, satul
..., strada LUCERNEIL, numarul 13, CF 363879, vd comunicim ci se respecta
prevederile actelor normative care reglementeazi activitatea de protectie civila,
motiv pentru care vii emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima3,
INSPECTOR SE
Colonel

”~

CRISTIAN-NICuLAr GARBAU

NESECRET
Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.12.12 / Fax: 0257/25..67.12
Email: isujar@isuarad.ro
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_ Zona de implantare anexe gospodaresti propusa
| PUZ vecin aprobat

ZONIFICAREA

B
FUNCTIONALE

ITATILOR

@ SUBUNITATE LOCUIRE INDIVIDUALA

&

a strazii propuse

’/ N

SUBUNITATE SPATII
PLANTATE/VERZI

SUBUNITATE CAI DE
CIRCULATIE AUTO/PIETONALA

SUBUNITATE DOTARI
TEHNICO/EDILITARE

)

H max: 12.0 m; H cornisa: 9 m;
Retragere: 5.0 m

CTN generalizat +108.0 NMIN:

524200

CTS +108.5 NMN:

N_ 0.00 +108.5 NMN

T b H max +120.5 NMN
~-r o #
@]
o,

i \ %3_‘: 2 & N ‘A\.\_ . =
S 2
m/ 8/ " : E.
pas o | -
O -()) Dragom“ =
—_ O A im)Rad!.l B Attt b . —
—g) % ‘gs;.t?n curs de elaborar®

S = 331779
= ~

A 3 4351 6 0% ¢
5 5 CLM 10/2 |
nr.ca pUZ aprobat prif H _
Indicatori urbanstici POT max CUT max H max Regim de inaltime
CF nr. 3363879 %40 % 1,2 12 m S/D+P+1E+M e Z e
s ,‘ ‘\‘\ 4 1 g ¥ ‘}. 3 4
Bilant teritorial \ . - | a Uasoend | nr.cgd.343 el
. § . T . YT 7 F 'Beneficiar
ZONIFICARE FUNCTIONALA-ZONA STUDIATA ZONIFICARE FUNCTIONALA-INCINTA PROPUNERI S.C. L&C ARHILUX CUBIC S RL 9 et |
EXISTENT PROPUS EXISTENT PROPUS {# Cliapa| 21| WEILALOIS HEINRICH NF;{ROIFCT
MP % MP % MP % P % Arad, str.Muncii nr.34 o | WEIL ANNA CHRISTINE 0872023
C.|.F. 38565266 —_—
1 |ZONA LOCUINTE 16 369 36,13 18 889 41,69 1 |ZONA LOCUINTE/ANEXE 0 0,00 2.520 40,37 : YIF
2 |ZONA TERENURI AGRICOLE 24653 | 5441 | 18411 | 4064 2 | ZONA TERENURI AGRICOLE 6.242 | 100,0 0 0,00 , - Tithiw proiect-adresa
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TOTAL 45 306 100 45 306 100 TOTAL 6.242 100 6.242 100 REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE nr. 03
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S.C. "XPERIENCE 3D OFFICE S.R.L.
Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr 93, ap.2
C.UJ 36980428; O.R.C. J2/104/2017 T

Tel.: 0747-467049 /‘ N ERIENCE

STUDIU GEOTEHNIC

pentru

sElaborare PUZ si RLU-Zoni

rezidentiala-Locuinte individuale”

Arad, str. Lucernei, nr. 13, CF 363879, jud. Arad

NR. 01/2024

BENEFICIAR:

WEIL ALOIS HEINRICH,
WEIL ANNA CHRISTINE

PROIECTANT DE SPECIALITATE:

S.C. ’XPERIENC ' OFFICE S.R.L.
STR. B-DUL REV/ 1EI, NR. 93, AP.2
.

Arad, 310025 %
/ ‘1-'.
| BENCY
\I Do

Ianv

2



S.C. ”XPERIENCE 3D OFFICE S.R.L.
Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr 93, ap.2
C.U.L 36980428: O.R.C. J2/104/2017 T

A TG

Tel.: 0747-467049 /\P ERIENCE

STUDIU GEOTEHNIC

pentru

wElaborare PUZ si RLU-Zoni

rezidentiali-Locuinte individuale”

Arad, str. Lucernei, nr. 13, CF 363879, jud. Arad

NR. 01/2024 7/

BENEFICIAR:

WEIL ALOIS HEINRICH, \>.>. ..
WEIL ANNA CHRISTINE "8/ Sies

o

PROIECTANT DE SPECIALITATE:

S.C. ”’XPERIENCE ~ OFFICE S.R. L.
STR. B-DUL REY'_Q TTEI, NR. 93, AP.2
Arad, 310025 / 4 ,-o;

ADMINISTRATOR: (N X PERI

Ianuarie
2024



S.C. ”XPERIENCE 3D OFFICE S.R.L.
Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2
C.U.L 36980428; O.R.C. J2/104/2017 V/ —

Tel.: 0747-467049 /\p ERIE '}‘OCF;.!?_E

COLECTIV DE ELABORARE

RESPONSABIL CONTRACT: Ing. Adrian Cilin Peri

LUCRARI DE TEREN: S.C.”XPERIENCE ~ NFFICE”SRL.
%

INCERCARI ST ANALIZE /

DE LABORATOR: S.C. CARASRLL.

PRELUCRAREA SI
INTERPRETAREA

REZULTATELOR,

TEHNOREDACTARE: Ing. Adrian Cilin Peri




S.C. ’XPERIENCE 3D OFFICE S.R.L.
Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2
C.UIL 36980428; O.R.C. J2/104/2017 T —

Tel.: 0747-467049 /"\/F’ ERIE "s’%-é

BORDEROU

A. PIESE SCRISE

Foaie de capat

Colectiv de elaborare

Borderou

Studiu  Geotehnic pentru ,,Elaborare PUZ st RLU-Zona

o

rezidentiald-Locuinte individuale”, Arad, str. Lucernei, nr. 13,
CF 363879, jud. Arad

5. REFERAT privind verificarea de calitate la cerinta Af a
proiectului, certificat de atestare tehnico-profesionald pentru

verificator proiecte Af.

B. PIESE ANEXE

1. ANEXA 1 Plan de situatie cu amplasarea lucrarilor
geotehnice  efectuate, fisd  foraj

geotehnic.

2. ANEXA 2 Buletine de analiza privind

caracteristicile fizice si mecanice.



S.C. ”XPERIENCE 3D OFFICE S.R.L.
Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2
C.UTL 36980428; O.R.C. J2/104/2017 — T

Tel.: 0747-467049 /‘ =T ERIE '}'%-!?ZE

STUDIU GEOTEHNIC

pentru

»Elaborare PUZ si RLU-Zoni
rezidentiala-Locuinte individuale”

Arad, str. Lucernei, nr. 13, CF 363879, jud%@:\\\

1. INTRODUCERE ’

Prezentul Studiu Geotehnic a fost intocmi. 'a sohcltarea "bef}- &

NE B - ,/
pentru intocmirea proiectului ,,Elaborare PUZ si RI  ~oni remdentlala-Lecumte

individuale”. Amplasamentul este situat in Arad, sti :ernei, nr. 13, CF 363879,
jud. Arad.

2. PREVEDERI TEHNICE SI CATEGORIA GEOTEHNICA A
LUCRARII
Studiul geotehnic a fost intocmit conform urmitoarelor prevederi tehnice:
» Normativul NP 074/2022 - Normativ privind documentatiile
geotehnice pentru constructii;
» SR EN ISO 14688/1 — 2004 si SR EN ISO 14688/2-2005 —

Cercetdri i incercari geotehnice. Identificarea si clasificarea



pamanturilor. Partea 1: Identificare si descriere; Partea 2: Principii
pentru o clasificare;

» Normativul NP 112-2014 — normativ privind proiectarea fundatiilor
de suprafati;

» P 100/1-2013 — Cod de proiectare seismici. Prevederi de proiectare
pentru cladiri;

» NORMATIV NP 126/2010 - Fundarea constructiilor pe piménturi
cu umflari si contractii mari;

» NE 0001-96: Cod de proiectare si executie pentru constructii
fundate pe pdménturi cu umflari §i contractii mari;

» NE 012/1 -2022 — Cod de practica pentru producerea betonului;

» LEGE nr.575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea ,,Planului de
amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone de risc
natural”;

Conform Normativului NP 074 / 2022 intitulat , NORMATIV PRIVIND
PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A
TERENULUI DE FUNDARE”, se stabileste nivelul de risc geotehnic, pentru

infrastructura constructiilor, conform Tabelului 1:

Tabelul 1

Factori de influenta Caracteristici ale amplasamentului Punctaj
Conditii de teren Terenuri medii 3
Apa subterana Farad epuizmente 1
Clasificarea constructiei
dupd categoria de Normala 3
importanta
Vecinatati Fara riscuri 1

TOTAL PUNCTAJ 8

La punctajul stabilit pe baza celor 4 (patru) factori se adaugi doui puncte
corespunzatoare zonei seismice de calcul a amplasamentului, deoarece pentru Arad
acceleratia terenului pentru proiectare este (pentru componenta orizontald a

miscdrii terenului) a, = 0,20 g.



Rezultd un total de 10 (zece) puncte, ceea ce Incadreazi lucrarea din punct
de vedere al riscului geotehnic in tipul , MODERAT?”, iar din punctul de vedere al
categoriei geotehnice in ,,CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.

3. DATE GENERALE PRIVIND AMPLASAMENTUL

3.1. Geologia si geomorfologia zonei

Amplasamentul este situat in Arad, str. Lucernei, nr. 13, CF 363879, jud.
Arad.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care si-i
pericliteze stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Campia Aradului este situatd intre Muntii Zarandului si albiile Terului si
Muresului Mort, in continuarea Campiei Crisurilor la sud de linia localitatilor
Péncota, Caporal Alexa, Olari, $imand si Sdnmartin pani in valea Muresului intre
Paulis si Pecica. Spre rama muntoasd are altitudini de aproape 120 m, iar in vest
putin peste 100 m. La poalele muntilor Zarandului se distinge o fasie de cAmpie
piemontana care nu ajunge pand la Mures si care trece treptat intr-o fisie ceva mai
joasa (putin peste 100 m) cu caractere de cadmpie de divagare vizibila la Curtici. Ca
urmare a extinderii conului de dejectie al Muresului, CAmpia Aradului este formata
din pietrisuri, nisipuri si argile.

La est de Arad apar loessuri si depozite loessoide, iar in imprejurimile
localitatii Curtici, nisipuri eoliene cu relief de dune fixate.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt
reprezentate, in general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:

® aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care stribat
regiunea si intrd Tn constitutia teraselor si luncilor acestora;

* gravitationale - reprezentate prin alunecdri de teren si deluvii de
panta, ce se dezvoltd in zona de "rami" a depresiunii;

® cu geneza mixtd (eoliand, deluvial-proluviald) - reprezentate
prin argile cu concrefiuni fero-manganoase si depozite de

piemont.



3.2. Reteana hidrografica

Muregul este un ru, care curge in Roménia si Ungaria, in lungime de 789
km si se varsd in Tisa. Muresul izvordste din Muntii Hismasu Mare, stribate
Depresiunea Giurgeu si Defileul Deda - Toplita, traverseaza Transilvania separand
Podisul Tarnavelor de Campia Transilvaniei, strabate culoarul Alba-Iulia - Turda,
in Carpatii Occidentali separd Muntii Apuseni de Muntii Poiana Rusci, stribate
Dealurile de Vest, Campia de Vest trecind prin municipiul Arad spre Ungaria,

unde se varsd in raul Tisa. Pentru 22,3 km riul marcheazi frontiera romano-

ungara.

3.3. Adancimea de inghet

Adancimea de inghet in zona cercetatd este de 70 ¢cm ... 80 c¢cm, conform

STAS 6054 —177.
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3.4 Clima si regimul pluviometric
Factorii climatici determind existenta unui climat temperat continental
moderat, cu influente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de campie.
Conditiile climatice din zona pot fi sintetizate prin urmitorii parametrii:
» Temperatura aerului:

o Media lunard minima: -1,2°C — Ianuarie;



o Media lunard maxima: +21,5 °C — Iulie, August;

o Temperatura minima absoluti; -35,53°C;
o Temperatura maxima absoluti: +42,5°C;
o Temperatura medie anuali: +10,7°C;

> Precipitatii:
o Media anuali: 600...700 mm.

3.5 Regimul eolian

Principalele vanturi care bat in judet sunt: Véantul de Vest si Austrul. Vantul
de vest este determinat de anticiclonul Azorelor; vara bate de la nord-vest, iar
iarna, de la sud-vest. Este un vant cildut si umed care provoacd precipitatii
abundente in lunile mai si iunie. Austrul bate de la sud-vest, dinspre Marea
Adriaticd si se simte in toate anotimpurile. Vara este cald si uscat “Saracild”, in

vreme ce iarna aduce umezeald si modereazi temperatura.

3.6 Seismicitatea zonei zonei
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Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare a, cu IMR = 225 ani si 20% probabilitate de
depasire in 50 de ani
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Zonarea teritoriului Romaniei in termeni de perioada de control Tc a spectrului de rispuns

Conform Codului de proiectare seismicd P 100/1-2013, acceleratia terenului
pentru proiectare (pentru componenta orizontald a miscarii terenului) este

ag = 0,20 g, iar perioada de colt este Tc = 0,70 sec, conform figurilor de mai sus.

4. CERCETARI GEOTEHNICE SI STRATIFICATIA TERENULUI
Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat 1 (un) foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 5”, pand la adincimea de
-4,00 m de la suprafata terenului. Pe parcursul executdrii forajului s-au prelevat
probe de pamant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.
in ANEXA 1, pe planul de situatie, sunt prezentate pozitiile in amplasament
ale lucrarilor geotehnice efectuate pe teren.
Programul de investigatii geotehnice a urmirit stabilirea urmitoarelor
elemente semnificative din punct de vedere geotehnic ale amplasamentului:
> Identificarea succesiunii stratigrafice ale straturilor de pimant care
alcatuiesc terenul de fundare din amplasament;
» Determinarea pozitiei nivelului hidrostatic al apelor subterane;
» Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor de
pamént care alcituiesc terenul de fundare din amplasament, prin

analize si Incercari de laborator;



» Concluzii si recomandari privind conditiile geotehnice ale terenului de
fundare din amplasamentul cercetat.
Pentru atingerea acestor obiective a fost recoltati din foraj o probi de
pamant tulburata.
Asupra probei de pamant recoltate din forajul geotehnic efectuat s-au
efectuat urmatoarele analize si determiniri de laborator:
» Analiza granulometrici a pimanturilor:
» Determinarea umiditatilor naturale (w) si a umiditatilor limita
de plasticitate (wr, wp);
»> Stabilirea consistentei pamanturilor prin determinarea indicilor
de consistentd si de plasticitate (Ic, Ip);
Rezultatele tuturor determindrilor si analizelor efectuate in laborator sunt
prezentate in Fisa de foraj F 1 si in buletinele de analizi prezentate in ANEXA 2.
Clasificarea tipurilor de pamént din amplasamentul investigat s-a efectuat
conform normativului SR EN ISO 14688/1 si SR EN ISO 14688/2 intitulat
CERCETARI SI INCERCARI ~ GEOTEHNICE — IDENTIFICAREA I
CLASIFICAREA PAMANTURILOR si a standardelor geotehnice in vigoare.
Valorile parametrilor fizico-mecanici prezentati in fisA forajului pe un fond
verde, sunt valori preluate din NP 112-2014.
Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmatoarea:
FORAJULF 1
10,00 m...-0,30 m — Sol vegetal;

- 0,30 m...-1,70 m — Nisip prifos, maroniu gilbui;
- 1,70 m...-4,00 m — Nisip mijlociu si fin, maroniu;

-4,00 m...injos — Stratul continua.

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcituit din pachete de

pamanturi necoezive.

Paminturile necoezive din amplasament, sunt formate din nisipuri

prafoase, mijlocii si fine, aflate in stare de Indesare medie.



Cota de fundare minimi recomandati este D=-0,90 m de la cota

terenului sistematizat.
Terenul de fundare format din piménturi necoezive se caracterizeazi prin

urmatoril parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercirilor efectuate si

conform NP 112-2014:

> Greutate volumici v = 18,8 kN/m?

» Indicele porilor e=0,71

» Porozitatea n= 42,0%

» Umiditatea naturali w=20,9 %

» Modul de deformatie edometric M;.3= 10000 kN/m?
» Unghi de frecare interioard o=23°

5. APA SUBTERANA

Apa subterand nu a fost interceptati pe adincimea forajului efectuat.
Sunt posibile si acumuldri de apd meteorici in zona superioard a terenului de
fundare in perioadele cu ploi abundente sau de topire a zipezilor. Acest nivel de
apa din suprafata terenului prezint3 caracter temporar.

Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai in
urma executdrii unor studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza unor
observatil asupra fluctuatiilor nivelului apelor subterane, de-a lungul unei perioade
indelungate de timp (in functie de anotimpuri, cantitatea de precipitatii, etc).

Luand in considerare prescriptiile NE 012/1-2022, referitoare la clasa de
expunere a constructiilor in conditiile de mediu se consideri ci betoanele utilizate
la realizarea elementelor de infrastructurd se incadreazi in clasa de expunere
XC 1 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din NE 012/1-2022 intitulat
COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUL.



6. CONCLUZII SI RECOMANDARI

6.1 Totalul de 10 (zece) puncte acumulate Conform Normativului NP
074/2022 intitulat , NORMATIV PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI
METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A TERENULUI DE
FUNDARE?”, pentru stabilirea riscului geotehnic al lucrarii incadreazi terenul de
fundare din amplasamentul cercetat in tipul de risc ,, MODERAT?, iar din punctul
de vedere al categoriei geotehnice in ,,CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.

6.2 Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat un foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 57, pan3 la adincimea de -4,00 m
de la suprafata terenului. Pe parcursul executirii forajului s-au prelevat probe de

pamant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.

6.3 Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcituit din pachete
de pamanturi necoezive.

Paméanturile necoezive din amplasament, sunt formate din nisipuri
prafoase, mijlocii si fine, aflate in stare de indesare medie.

Cota de fundare minimii recomandati este D=-0,90 m de la cota

terenului sistematizat.

6.4 Terenul de fundare format din pimanturi necoezive se caracterizeazi
prin urmdtorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercirilor

efectuate si conform NP 112-2014:

> Greutate volumici v=18,8 kN/m?
» Indicele porilor e=0,71

» Porozitatea n= 42,0%

» Umiditatea naturald w=20,9 %

» Modul de deformatie edometric Ma.;= 10000 kN/m?

» Unghi de frecare interioara o=23°



6.5 Capacitatea portanti a terenului de fundare determinati conform
NP 112-2014, pentru o fundatie cu latimea B=1,00 m si 0 coti de fundare
D+=-2,00 m este:

= 265,00 kPa;

Pconv

6.6 Pentru alte dimensiuni ale tilpii fundatiilor, precum si in cazul unor
incirciri aplicate excentric, se va reface calculul valorilor capacititilor

portante ale terenului de fundare conform ANEXA D din normativul NP 112-
2014.

6.7 Luénd in considerare prescriptiile NE 012/1-2022, referitoare la clasa
de expunere a constructiilor in conditiile de mediu se consideri ci betoanele
utilizate la realizarea elementelor de infrastructurd se imcadreazi in clasa de
expunere XC 1 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din NE 012/1-2022
intitulat COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUL

6.8 Eventualele lucrari de sapaturi, sprijiniri, umpluturi sau epuismente se
vor executa cu respectarea normativului C 169 — 88 intitulat , NORMATIV
PRIVIND EXECUTAREA LUCRARILOR DE TERASAMENTE PENTRU
REALIZAREA ~ FUNDATIILOR  CONSTRUCTIILOR CIVILE SI
INDUSTRIALE”.

Din punctul de vedere al rezistentei la sipare, (Indicator de norme de Deviz
TS/1981) pdmanturile se pot incadra astfel:

» Sapiturd manuali - teren tare
» Sépaturd mecanici - teren categoria II.
Se recomandi sistematizarea atenti a zonei din punct de vedere a colectirii
apelor meteorice, pentru ca infiltratia apelor meteorice in terenul de fundare s

nu afecteze In timp caracteristicile fizico-mecanice ale acestuia.

10



6.9 Dacii la efectuarea sipiturilor se vor constata nepotriviri fata de
cele mentionate in prezentul referat, acestea vor fi aduse in timp util la

cunostinti proiectantului cét si elaboratorului studiului geotehnic.

6.10 Pe timpul executarii sdpaturilor si turnirii betonului in fundatii, se vor
lua masurile necesare pentru asigurarea stabilitatii peretilor sdpaturii prin folosirea

unor sprijiniri adecvate, daci este cazul.

VERIFICAT A¢
Dr. ing. BOGDAN Ion Alex.
TION 2
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15 MAI 2025 PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA ARHITECT SEF
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA S| PROTEJARE MONUMENTE

CERERE
pentru emitere
aviz tehnic Arhitect — Sef si promovare spre aprobare documentatie de

urbanism CTA ,‘[l
Subsemnatul WEIL ALOIS S| ANNA CHRISTINE in  calitate
de/reprezentant al
BENEFICIARI CUl
cu sediul /domiciliul in judeful
municipiul/orasul/comuna.
satul cod postal
A ) nr.
bi. sC. et. ap. telefon/ffax. ___email

totalproiectarad@gmail.com
Solicit: analizarea documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului

emitere aviz tehnic Arhitect-Sef promovare
in vederea emiterii H.C.L.M. Arad pentru documentatia de urbanism:

ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE

pentru imobilul/teren situat in
judetul ARAD municipiul/oras/comuna ARAD
satul
sectorul cod postal str._ LUCERNEI
nr.13 bl SC. et. ap. sau identificat prin CF 363879 ARAD
Anexez:

- documentatia de urbanism intocmitd 3n conformitate cu continutul cadru aprobat, semnati si
cu stampila R.U.R., in 3 exemplare identice (un exemplar original i doud copii ) pe suport de
hértie i 1 exemplar in format electronic pe suport CD, (care va cuprinde intreaga
documentatie : piese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, si CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc, - in format pdf.)

- dovada achitarii taxei RUR

Data 14.05.2025 Semnatura

> -
NOTA DE INFORMARE PRIVIND PRELUCRAREA DATELOR CU CARACTER PERSONAL

Primaria Municipiului Arad va informeazi ca prelucreaza prin mijloace manuale si automatizate datele cu caracter personal fumizate de
dumneavoastra, inn scopul solutiondrii cererii depuse §i al indeplinirii atributiilor legale ale administrafiei publice locale, in conformitate cu
Regulamentul UE 679/2016 si legislatia nationald in vigoare privind protectia §i securitatea datelor personale. Datele furnizate pot fi
dezviluite unor terti doar in baza unuij temei justificat,

!

in calitate de persoand vizat de operatiunile de prelucrare, beneficiati de dreptul de acces, dreptul la rectificare, dreptul la restrictionarea
prelucrérii, dreptul la opozitie, dreptul la portabilitatea datelor, dreptul de a nu fi supus unei decizii individuale automatizate, precum si de
dreptul la stergerea datelor, in conditiile previzute de Regulament. Aceste drepturile le putefi exercita oricdnd, in baza unei cereri scrise,
semnate §i datate, depuse la sediul institutiei ori prin email la adresa: dp Informatii complete §i detaliate privind
prelucrarea datelor cu caracter personal, puteti afla la sediul institutiei sau accesind pagina web a institutiei Y 1l ro, sectiunea

Prelucrare date” PMA — A5 — 09



MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 ©
www. primariaarad.ro pmaf@primariaarad.ro %x

Nr. certificat:U1G-1014-EH-1038
Arhitect Sef (e ot )

Directia Constructii si Dezvoltare Urbana
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

Nr. ad. 44397/ A5 /& .05.2025 Spre stiinta

S.C. L&C ARHILUX CUBIC S.R.L.
Mun. Arad, strada Muncii, nr. 34, jud. Arad

totalproiectarad@gmail.com

Catre,

WEIL ALOIS HEINRICH si WEIL ANNA CHRISTINE
Mun. Arad, Calea Timigorii, nr. 58, judeful Arad

Referitor la documentatia de urbanism P.U.Z. si RL.U. -,ZONA REZIDENTIALA -
LOCUINTE INDIVIDUALE", pentru imobilul identificat prin C.F. nr. 363879 — Arad:

Prin prezenta, va solicitdm prezentarea avizului favorabil emis de citre Autoritatea Aeronautics
Civila Roména.

Cu stima,

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Cinrarin

Consilier, Sef Serviciu,
Cipriceans Gabriel arh. Béarbitei Ioana
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fn conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucrérilor de constructii, cwmodlﬁranle si
completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade J&1. 01 N5 panala data de 1. 0. Aoag

Dupa aceasta data, 0 noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtind, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

Cehete W«g;u, 660%@/ 19.06. ,,hz5{ “"“‘ZS%R 3o /.w.s

PRIMAR . SECRETAR GENERAL,
o %,
lld!‘ Fuuir’ LARIA
’ ARHITECT $EF
Data prelungirii valabilitatii 09, 07. 2005 A
Achitat taxade D, j.! lei, conform ch’ e~ ity D din 19, 05. Jorn

Transmis solicitantului 1a data de

direct/ prip posta.
09 07005 /

F.6 PMA-A4-12
ROMANIA
JUDETUL ARAD

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 58016 din 13.07.2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Ne GG @in 11101 2003

fn scopul :
ELABORARE PUZ SI RLU - ZONA REZIDENTIALA-LOCUINTE INDIVIDUALE

Ca urmare a cererii adresate de WEIL ALOIS HEINRICH SI WEIL ANNA CHRTe™ - fizica cu
domiciliul in judetul . _ municipiu’ eaml  sectorul , cod postal , .0C , SC.
1 , ap. , telefon , e-mail pmmmmemme =~ s, INTEEIStratd la nr. 58016 din 13.07.2023

pentru imobilul - teren gi/sau constructii - situat in judetul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
Str. LUCERNEI,, nr. 13, bloc, sc. , etaj , ap. sau identificat prin 1 CF 363879

TOP: 363879.

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobati cu hotirarea Consiliului Local
ARAD nr. 502/2018 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, cu
modificarile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Teren situat in intravilanul municipiului Arad, proprietate privata
Suprafata terenului conform extras CF nr. 363879-Arad si masuratori St= 6242mp.

. REGIMUL ECONOMIC

categoria de folosinta: faneata

destinatia conform PUG si RLU aferent : zona de gospodarie comunala

Se solicita : ELABORARE PUZ SI RLU -ZONA REZIDENTIALA--LOCUINTE INDIVIDUALE



3. REGIMUL TEHNIC
Imobilul identificat prin extras CF nr. 363879 -Arad este inclus in UTR.32 in conformitate cu PUG si RLU aferent , in

subzona GCs32-subzona de gospodarie comunala -pepiniera

Avand in vedere cererea de modificare a prevederilor PUG si RLU pentru imobilul identificat prin CF nr. 363879-Arad ,
se solicita elaborarea unei documentatii de urbanism la nivel de PUZ si RLU , cu respectarea prevederilor Legii nr. 350 /
2001 rep., art. 32, alin. 1, lit. C ), a Ordinutui nr.233/2016, a Legii nr. 50 / 1991 rep., a H.G.R. nr. 525/ 1996 si a Ghidului
privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal - indicativ GM 010 - 2000 .
Documentatia care se va elabora se va corela cu PUZ-uri aprobate si in curs de elaborare din zona ; Pentru PUZ se vor
obtine urmatoarele avize : Aviz de oportunitate , Apa canal , ENEL , DELGAZ-GRID , PSI , PC , DSP , Protectia
Mediului, Politia Rutiera- Serviciul Circulatie , Autoritatea Aeronautica Civila Romana, , avizul administratorului
drumului, precum si orice alte avize a caror necesitate de a se obtine se va constata in perioada de elaborare a
documentatiei de urbanism ;

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenului va avea la baza suportul topografic cadastral
actualizat, vizat de O.C.P1. Arad care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ ; In prealabil initierii documentatiei
PUZ se va solicita emiterea unui Aviz de oportunitate ;

Avizele au fost solicitate in cadrul sedintei de Comisie de Acord Unic din data 18.07.2023

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru ELABORARE PUZ SI RLU -
ZONA REZIDENTIALA-LOCUINTE INDIVIDUALE

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferi dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorittii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificati prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legaturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala
de mediu pentru ca aceasta si analizeze si s decidd, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenti
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asiguririi consultdrii publice, centralizirii optiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

in aceste conditii:
Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenti
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesititii
evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluirii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoritdtii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competent3 pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluirii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii

lucrarilor de constructii.
In situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei,

acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.

Fé6 . PMA-A4-12

— ——

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CON STRUIRE/DESFINTARE va fi insofiti de
urmétoarele documente:

a) certificatul de urbanism; .

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
§i extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati);
La autorizare se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat

¢) documentatia tehnica - D.T., dupi caz:

OD.TAC. 0 D.T.O.E.

0 D.T.AD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:

[ alimentare cu apa

[ canalizare

[ alimentare cu energie electrica
] alimentare cu energie termica

[0 gaze naturale
I telefonie

[ salubritate

[0 transport urban

d.2. Avize i acorduri privind:

[0 securitatea la incendiu O protectia civila [J sanatatea populatiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:

e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

p- PRIMAR,
Calin Bibart SECRETAR GENERAL,
VICEPRIMAR, Cons. Jur. Lilioara @~ oy
Lazar F
/
ARHITECT SEF,

Arh. Emilian Sorin Ciurariu

Achitat taxa de 69,02 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0229498 din 15.v /.29, 1axa de urgentd - RON si taxa
pentru avizarea Certificatului de urbanism de citre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,

conform chitantei seria nr. din .
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posta la datade .25, (7. 2023

SEF SERVICIU, CONSILIER IDIC, INTOCMIT,

ing M°  Szasz Liliana P iu .
.

-
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( C ) Camin de vizitare ANEXA LA
Nr.cadastral Suprafata masurata (mp) Adresa imobilului N CERTIFIC ATUL DE UR RANI!SM
363879 6242 Mun. Arad, Str. Lucemei, Nr. 13 o ol
: Cutie din fonta pentru gaze naturale 2 I JUL 2023
Cartea funciara nr. 363879 - ARAD UAT ARAD
A. Date referitoare la teren Aerisitor gaz 16 é
Nr. Categoria Suprafata e Nr. e wea
parcela de folosinta (mp) Mentiuni _ Gard de plasa T arhitect yen
1 Fn 6242 Imobil imprejmuit RO-AR-F Nr. 0061 l_,ﬁ__A_- ——————c=u
B. Date referitoare la constructie FREGHSAT BE 5 BENEFICIARI:
Nr. Categoria Suprafata Mentiuni . o CHIRIAC MADALINA MANUELA WEIL ALOIS HEINRICH
parceia de folosinta (mp) M a d a | ina Semnat digital "Topografie Cadastru" WEIL ANNA CHRISTINE
de Ma da I ina_ Loc. ARAD, str.N. Grigorescu, nr. 9, ap.5 tel. 0746056765
.. MASURAT ing.CHIRIAC M. SCARA
—Manuela Manuela Chiriac .
RELEVAT ing.CHIRIAC M. PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC
. 1:1000
. . Data: 2023.07.04 DESENAT | | g CHIRIAC W SUPORT AL DOCUMENTATIEI PENTRU P.U.Z.
C h I rl a C 14:23:44 +03|00| i : 1:10000 PRIVIND IMOBILUL SITUAT IN INTRAVILANUL MUN. ARAD
e VERIFICAT | ing.CHIRIAC M. STR. LUCERNEI, NR. 13, INSCRIS IN C.F. 363879 - ARAD
NR.CAD. 363879
iulie
2023
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